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1. Legislagao e Regulagao

Comissao aprova uso de Cadastro
Ambiental Rural para apuracao de
area tributavel

A Comissdo de Agricultura, Pecua-
ria, Abastecimento e Desenvolvi-
mento Rural da Camara dos Deputa-
dos aprovou projeto que permite aos
produtores usarem o Cadastro Am-
biental Rural (CAR) para apuracao
da area tributavel sobre a qual deve
ser pago o Imposto Territorial Rural
(ITR). O texto altera o Cadigo Flores-
tal e a Lei do ITR.

Atualmente, para fins de apuracao
do imposto, o produtor deve subtrair
da area total do imavel o que for de
preservacao ambiental. Essa infor-
macdo € apresentada anualmente

ao Ibama, no Ato Declaratorio Ambi-
ental (ADA). Por exigéncia do Cddigo
Florestal, os mesmos dados tam-
bém sdo incluidos pelo produtor no
CAR.

O relator do Projeto de Lei 7611/17,
deputado Alceu Moreira (MDB-RS),
afirmou que a dupla necessidade de
declaragdo s6 aumenta a burocracia
para os produtores rurais.

“Ndo ha duvidas de que a proposta
reduz a burocracia sem reduzir a efi-
ciéncia, pois elimina a necessidade
de reproduzir no ADA as mesmas in-
formagbes ja disponibilizadas por
ocasidao do preenchimento do CAR’,
disse.

0 CAR é um banco de dados eletro-
nico de todos os imoveis rurais do
Pais. Foi criado para centralizar in-
formacoes sobre as propriedades e
as areas preservadas. Ele é adminis-
trado pelo Servigco Florestal Brasi-
leiro (SFB), orgdo ligado ao Ministé-
rio do Meio Ambiente.

Incentivo tributario

0 projeto é oriundo do Senado, onde
ja foi aprovado. O relator optou por
apresentar um substitutivo ao origi-
nal para incluir as medidas propos-
tas no PL 8217 de 2017, que tramita
apensado. Este texto possibilita a
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reducao do ITR de forma proporcio-
nal aos ganhos ambientais obtidos
com a adogdo de determinadas pra-
ticas.

Pelo substitutivo, cada pratica per-
mitira a reducdo de 2% do imposto.
No total, o tributo s6 pode reduzir
até 20%. Entre as praticas que dao
direito ao desconto estdao: reserva
legal superior ao exigido, separagao
dos residuos sélidos produzidos na
propriedade, producao local de
energia elétrica, captacdo e utiliza-
cdo da agua das chuvas nas ativida-
des produtivas e prevencao de in-
céndios florestais.

“A medida representa um interes-
sante estimulo a praticas preserva-
cionistas e vai ao encontro da fungao
extrafiscal do ITR”, disse Moreira.

Agéncia Camara Noticias em 12.07.2021.

Comissao rejeita ITR duplicado para
imoveis rurais improdutivos

mA Comissdo de Agricultura, Pecua-
ria, Abastecimento e Desenvolvi-
mento Rural da Camara dos Deputa-
dos rejeitou o Projeto de Lei 6543 de
2016, que duplica o Imposto Territo-
rial Rural (ITR) de propriedades ru-
rais com mais de 15 modulos fiscais
que mantiverem, por dois anos con-
secutivos, graus de utilizacao da
terra inferiores a 50%.

O relator, deputado Lucio Mosquini
(MDB-RO0), recomendou a rejeicao
da proposta, que é de autoria do de-
putado Nilto Tatto (PT-SP).

Para Mosquini, a Lei do ITR, que re-
gulamenta o imposto, ja prevé co-
brangas maiores para quem nao uti-
liza a terra. A norma possui uma ta-
bela em que, quanto menor o grau de
utilizacdo da terra e maior a area do
imovel rural, maior a aliquota a ser
aplicada sobre o Valor da Terra Nua
Tributavel (VTNt).

“Acreditamos que a maneira como a
lei estd estruturada, e a previsdo de
aliquotas crescentes em caso de
propriedades improdutivas, ja é o
suficiente para inibir a manutencao
das grandes propriedades improdu-
tivas no Brasil”, disse Mosquini.

Isengao de imposto

Ele também questionou o dispositivo
do projeto que concede isencao do
imposto para todas as propriedades
produtivas. “Acreditamos ser de difi-
cil aplicabilidade em funcao do ITR
ser um imposto essencialmente de-
claratorio e por conhecermos a ex-
tensdo de nosso Pais e a fragilidade
do Estado para fiscalizar”, afirmou.

O ITR é um imposto federal pago
anualmente pelos proprietarios de
imoveis. A aliquota do imposto varia
conforme o uso da propriedade.
Areas de preservagdo ambiental
dentro do imovel rural estdo isentas
do ITR.

Agéncia Camara Noticias em 7.07.2021.


https://www.camara.leg.br/deputados/178954
https://www.camara.leg.br/deputados/178954
https://www.camara.leg.br/deputados/178986
https://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/1996/lei-9393-19-dezembro-1996-372239-norma-pl.html
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Projeto torna obrigatorio visto de
advogado nos atos constitutivos dos
condominios

mNa Camara dos Deputados tramita
o Projeto de Lei 1.513 de 2021, que
torna obrigatorio visto de advogado
no registro dos atos constitutivos
dos condominios. O texto inclui a
medida no Estatuto da Ordem dos
Advogados do Brasil, como atividade
privativa da advocacia. 0 deputado
Fabio Trad (PSD-MS) é autor da pro-
posta, que tramita na Camara dos
Deputados. Ele pretende garantir
seguranca juridica aos condominos
que adquirirem uma unidade em
condominio.

“Ressaltamos a importancia do pro-
jeto para toda a sociedade, diante da
quantidade de pessoas que atual-
mente residem e ainda vao residir
em condominios, que passardo a
desfrutar da seguranca juridica de
ter uma convencao devidamente vi-
sada por um advogado, que sera in-
cumbido de conferir as normas de
convivéncia entre vizinhos”, justifica
Trad.

Ele acrescenta que a supervisao do
advogado podera prevenir e soluci-
onar injusticas e restricoes desme-
didas de direitos fundamentais nas
convencgdes de condominio elabora-
das precipitadamente.

Agéncia Camara Noticias em 5.07.2021.

mRemicdo de foro digital é lancada
para imoveis no Rio de Janeiro

Proprietarios de imdveis aforados,
localizados nos bairros de Copaca-
bana e Leme, no Rio de Janeiro, ja
podem aderir a remicdo de foro digi-
tal e deixar de recolher as taxas de
laudémio e outras taxas patrimoni-
ais. Para isso, foreiros interessados
devem solicitar a aquisicao dos 17%
do terreno de propriedade da Uniao
por meio do aplicativo SPUApp, de-
senvolvido pela Secretaria de Coor-
denagao e Governanga do Patrimo-
nio da Unido do Ministério da Econo-
mia (SPU/ME) em parceria com o
Servigco Federal de Processamento
de Dados (Serpro), empresa de tec-
nologia da informacao do governo
federal. A acdo esta dividida em trés
fases e sera expandida para todo o
pais até marco de 2022.

O projeto, que inicia na cidade do Rio,
foi langado em 30.07.2021 e contou
com a presencga do ministro da Eco-
nomia, Paulo Guedes. Nessa pri-
meira fase, estdo incluidos 4.137
imoveis, com potencial de arrecada-
cao de R$ 165 milhoes.

Ao comentar a importancia do apli-
cativo, o ministro afirmou que a fun-
cionalidade cumpre a primeira mis-
sdo do governo que é a de servir ao
brasileiro, facilitando e desburocra-
tizando os servicos publicos. “Vocé
pega o aparelho [celular] e vocé
toma posse da sua propriedade, 100
% da propriedade, com 25% de des-
conto”, afirmou.
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Guedes também ressaltou que esta
medida representa um passo impor-
tante na desestatizagdo. “Nos esta-
mos dando um passo decisivo pela
Secretaria de Desestatizacdo, nos
estamos desestatizando a proprie-
dade do brasileiro. Os brasileiros
sdo proprietarios e tem o direito de
tirar o Estado. Quando eu quiser o
servico, eu peco. Eu aciono meu
aparelho e peco”, disse Paulo Gue-
des. “Acho decisivo esse passo, é um
primeiro passo, como os senhores
viram, vamos seguir depois para ou-
tros estados. Expandir também no
Rio de Janeiro e depois para outros
estados”, completou.

0 secretario especial de Desestati-
zacao, Desinvestimento e Mercados,
Diogo Mac Cord e o secretario subs-
tituto da SPU, Bruno Schettini, tam-
bém participaram do evento. Na
ocasiao, Mac Cord ressaltou que “o
objetivo é desburocratizar o pro-
cesso e oferecer um servigo digital
de qualidade ao cidaddo, que tera
maior seguranca juridica nas tran-
sagOes imobiliadrias ao adquirir o do-
minio pleno do imdvel, podendo vin-
cula-lo, ainda, em garantia para ob-
ter crédito bancario sem a necessi-
dade de anuéncia da Unido".

A remicdo sera executada pelo pro-
cedimento simplificado, instituido
pela Lein°14.011/20, que modernizou
a gestao patrimonial federal, com
avaliacao massificada dos trechos e
de forma totalmente automatizada.
Para obter o dominio pleno do ter-
reno, o valor da remicao deve ser de
até R$ 250 mil, limite maximo esti-
pulado pela Portaria SPU/ME n°

7.796/21. Para tanto, a avaliacdo do
imovel devera estar vigente na data
do pagamento do Documento de Ar-
recadacao de Receitas Federais
(DARF).

Os foreiros serao comunicados pre-
viamente, por meio de correspon-
déncia postal, sobre a possibilidade
de remicdao mediante utilizacao do
SPUApp, disponivel gratuitamente
nas lojas Google Play e Apple Store.

Nesta primeira versao do aplicativo,
sera admitido apenas pagamento a
vista, com 25% de desconto. Para se
habilitar e iniciar o processo, o fo-
reiro devera baixar o SPUApp e dar
o aceite na notificacdo eletronica re-
cebida. Posteriormente, sera dispo-
nibilizada a ‘Manifestacao de Inte-
resse’, cujo aceite devera ocorrer no
prazo de até 30 dias corridos, apos a
ciéncia da notificagcdo. Caso nao se
manifeste neste prazo, o proprieta-
rio perdera o direito ao desconto de
25%.

A partir do pagamento do DARF, dis-
ponibilizado pelo aplicativo, o foreiro
recebera o Certificado de Remigdo
de Aforamento para averbacao da
remicdo do foro no respectivo carto-
rio de registro de imdveis. Caso ndo
seja quitado no prazo previsto, sera
perdido o direito ao desconto, mas
podera ser dado prosseguimento ao
processo de remigao.


https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/lei-n-14.011-de-10-de-junho-de-2020-261279450
https://www.in.gov.br/web/dou/-/portaria-spu/me-n-7.796-de-30-de-junho-de-2021-329146121
https://www.in.gov.br/web/dou/-/portaria-spu/me-n-7.796-de-30-de-junho-de-2021-329146121
https://play.google.com/store/apps/details?id=serpro.corporativo.lowcode.SPUApp
https://apps.apple.com/us/app/spuapp/id1544868822
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“Estamos promovendo a transfor-
macao digital que desburocratiza o
governo e facilita a vida do cidadao.
Com o SPUApp, o foreiro consegue
adquirir a plena propriedade do imo-
vel de forma 100% digital, com agili-
dade, praticidade, seguranca e ali-
nhamento a Lei Geral de Protecgdo de
Dados. Além da remicdo de foro, o
aplicativo oferece outras funcionali-
dades, como emissdao de DARFs,
consulta a dados cartoriais e histo-
rico financeiro de pagamentos rela-
cionados ao imédvel”, pontua o presi-
dente do Serpro, Gileno Barreto.

Em todo pais, aproximadamente 300
mil imoveis serdo impactados, be-
neficiando mais de um milhao de
pessoas. Até o final de 2022, a me-
dida pode render cerca de R$ 5 bi-
lhoes, sendo que 20% desses recur-
sos serdo repassados aos munici-
pios em que estao localizados os
imoveis.

Abrangéncia das trés fases do pro-
jeto, definidas de acordo com o cro-
nograma estabelecido pela Portaria
SPU/ME n° 7.778/21.

Ministério da Economia em 30.07.2021.

2. Julgamentos Relevantes

Destacamos nesta edigao as seguin-
tes decisoes:

Usucapiao extrajudicial - Servigos
notariais e registro de imodveis

m0 Conselho Nacional de Justica pu-
blicou em 22 de julho de 2021, o Pro-
vimento CNJ n° 121 de 2021, que al-
tera o Provimento CNJ n® 65 de 2017,
que estabelece diretrizes para o
procedimento da usucapiao extraju-
dicial nos servigos notariais e de re-
gistro de imoveis. A alteragdo afasta
a exigéncia de reconhecimento de
firma nos instrumentos de mandato
para atuagao do advogado no proce-
dimento de usucapiao extrajudicial.
Provimento CNJ n° 121 de 2021.

indice Nacional de Precos ao Consu-
midor Amplo (IPCA), em substituicao
ao indice Geral de Precos (IGP-M),
ao reajuste dos contratos de locagao
residencial e ndo-residencial

m0 Partido Social Democratico
(PSD) ajuizou Arguicao de Descum-
primento de Preceito Fundamental
(ADPF 869) requerendo que o Su-
premo Tribunal Federal (STF) deter-
mine a aplicagdo do Indice Nacional
de Pregos ao Consumidor Amplo
(IPCA), em substituicio ao Indice
Geral de Precos (IGP-M), ao reajuste
dos contratos de locagao residencial
e nao-residencial. A legenda pede
ainda que sejam consideradas in-


https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-spu/me-n-7.778-de-30-de-junho-de-2021-329132189
https://www.in.gov.br/en/web/dou/-/portaria-spu/me-n-7.778-de-30-de-junho-de-2021-329132189
https://atos.cnj.jus.br/files/original2049402021072260f9d9e475618.pdf
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constitucionais, mesmo quando pre-
vistas contratualmente, as decisoes
que determinem a aplicacao do IGP-
M ou do IGP-DI.

0 partido argumenta que, nos ulti-
mos 12 meses, o IGP-M acumulou
alta de 32%, valor muito superior ao
indice de alta do IPCA, que reflete a
inflacdo no Brasil e acumulou alta de
5,20%. Afirma que o problema de-
manda uma “solucao global” de
forma que o IGP-M, utilizado por
forca de "tradicdo do setor imobilia-
rio, e ndao de imposicao legal", seja
substituido por um indice que per-
mita a recomposicao das perdas in-
flacionarias, sem levar ao enriqueci-
mento sem causa de locadores. Re-
quer, caso nao seja deferido o pe-
dido para aplicacao futura, que essa
interpretacao seja aplicada pelo me-
nos durante o periodo da pandemia
da Covid-19.

Pedidos

O partido solicita que seja conferida
interpretacao conforme a Constitui-
cdo aos artigos 317 do Cadigo Civil e
artigos 17 e 18 da Lei 8.245/1991.
Aponta violacao a diversos preceitos
fundamentais da Constituicao, como
os principios da funcdo social da
propriedade, da funcao social da
empresa, da funcao social do con-
trato, da solidariedade social e redu-
cao das desigualdades sociais e da
livre concorréncia.

Relevancia

Diante da relevancia da matéria e
para que a liminar seja apreciada
pelo Plenario, o relator do processo,
ministro Alexandre de Moraes, pediu
informacdes ao presidente da Repu-
blica e ao Congresso Nacional. Na
sequéncia, determinou a abertura de
vista do processo a Advocacia-Geral
de Republica e Procuradoria-Geral
da Republica. ADPF n° 869.

Afastada decadéncia de dez anos em
acao para abatimento do preco de
imovel menor que o contratado

mA Terceira Turma do Superior Tri-
bunal de Justica (STJ) negou re-
curso especial por meio do qual um
comprador de imovel buscava o re-
conhecimento do prazo decadencial
de dez anos para ajuizar pedido de
abatimento proporcional do prego,
apos ter constatado que a sua vaga
de garagem era menor do que
aquela informada no contrato.

Para o colegiado, ainda que nao
fosse aplicado o prazo decadencial
de 90 dias previsto no Cadigo de De-
fesa do Consumidor (CDC), e sim o
prazo de um ano estabelecido no
Cadigo Civil, ndo haveria como afas-
tar a decadéncia da agdo, tendo em
vista que o registro do imdvel ocor-
reu em 2013, e o processo foi ajui-
zado somente em 2019.


http://portal.stf.jus.br/processos/detalhe.asp?incidente=6223861
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A relatora do recurso, ministra
Nancy Andrighi, afirmou que a me-
tragem inferior a contratada nao é
vicio oculto, mas aparente, pois pode
ser verificada com uma medigao
simples.

Alternativas do CDC

Em relacdo a legislacdo aplicavel ao
caso, a ministra lembrou que o CDC,
em seu artigo 26, inciso ll, prevé que
o direito de reclamar pelos vicios
aparentes ou de facil constatacdo
caduca em 90 dias - tratando-se de
servicos ou produtos duraveis -,
contados a partir da entrega efetiva
do produto ou do término do servico.

Esse prazo, explicou a magistrada,
tem relagdo com o periodo de que
dispoe o consumidor para exigir em
juizo alguma das alternativas pre-
vistas nos artigos 18 e 20 do CDC
(substituicdo do produto, restituicao
da quantia paga, abatimento propor-
cional do preco ou reexecucao do
servico), e nao se confunde com o
prazo prescricional para pleitear in-
denizacao pelo descumprimento do
contrato.

"Nesta ultima hipotese, a falta de
prazo especifico no CDC que regule
a hipotese de reparacdo de danos
decorrentes de vicio do produto, en-
tende-se que deve ser aplicado o
prazo geral decenal do artigo 205 do
Codigo Civil de 2002", afirmou a re-
latora.

Venda ad mensuram

Para as situagbes em que o preco é
estabelecido em razdo de area de-
terminada ou da metragem - moda-
lidade conhecida como venda ad
mensuram - e o imovel entregue
ndo corresponde nesse ponto as in-
formacgoes do vendedor, o artigo
501 do Cddigo Civil prevé o prazo de
um ano para a decadéncia do direito
de propor a acao visando a comple-
mentagdo de area, a resolucdo do
contrato ou o abatimento proporcio-
nal do valor.

"Também na hipotese de venda ad
mensuram - e consequente aplica-
cao da legislagao civilista -, convem
sublinhar que o prazo decadencial
previsto no artigo 501 do CC/2002
refere-se tdo somente a propositura
de acao para exigir o complemento
da area, reclamar a resolugdo do
contrato ou o abatimento proporcio-
nal do preco, ndao se confundindo
com o prazo prescricional a que se
sujeita o consumidor para pleitear
indenizacdo decorrente da ma-exe-
cucao do contrato”, declarou Nancy
Andrighi.

Abatimento do prego

No caso dos autos, em que a agao
buscou o abatimento proporcional
do preco, a ministra disse que o tri-
bunal de origem reconheceu tratar-
se de venda ad mensuram. Por outro
lado, ponderou, a relagao entre as
partes &, inegavelmente, de con-
sumo, o que resulta na aplicagao da
teoria do dialogo das fontes para que


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8078.htm#art26
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8078.htm#art18
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8078.htm#art20
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/l10406.htm#art205
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/l10406.htm#art501
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/l10406.htm#art501
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se possa definir a legislagdo aplica-
vel, em especial aquela que for mais
favoravel ao consumidor.

Entretanto, considerando que o re-
gistro do imdvel ocorreu em 2013 e a
acao foi proposta apenas em 2019, a
magistrada concluiu que, "ainda que
se adote o prazo decadencial de um
ano previsto no CC/2002, contado da
data de registro do titulo - por ser
ele maior que o de 90 dias previsto
no CDC -, é impossivel afastar o re-
conhecimento da implementacao da
decadéncia na espécie”.

REsp. n° 1.898.171.

Penhora de bem de familia e terras
indigenas integram a pauta de julga-
mentos do STF para agosto

m0 Plenario do Supremo Tribunal
Federal (STF) julgard, dentre outros
processos, a constitucionalidade de
penhora de bem de familia de fiador
de imodvel comercial e o direito de
posse de dreas de tradicional ocu-
pacdo indigena. Ambos sdo recursos
com repercussao geral e integram a
pauta de julgamentos da Suprema
Corte para o més de agosto, con-
forme calendario divulgado pelo
Presidente do STF, Ministro Luiz
Fux.

0 primeiro julgamento sera ainda na
primeira semana apds o recesso do
STF. Pautado para o dia 04.08.2021,
o Recurso Extraordinario ne.
1.307.334 (RE), que trata da penho-
rabilidade de bem de familia de fia-
dor de imdvel comercial, foi inter-
posto em face de decisao do Tribunal

de Justica do Estado de Sao Paulo

(TJSP), que manteve a penhora de
um imovel, Unico bem de familia do
fiador, para quitacdao do aluguel de
imovel comercial. Segundo o enten-
dimento do TJSP, ndo se aplica ao
caso o entendimento firmado pelo
STF no RE 605.709, que impede a pe-
nhora neste tipo de caso.

Ja o segundo julgamento, referente
ao RE n° 1.017.365, onde se discute o
direito de posse de areas de tradici-
onal ocupacdo indigena, estd pau-
tado apenas para o final do més, em
25.08.2021. O Relator, Ministro Edson
Fachin, determinou a suspensao na-
cional de todos os processos judici-
ais que tratem de demarcacao de
areas indigenas até o final da pande-
mia da COVID-19 ou do julgamento
deste RE com repercussao geral.

RE n°®1.307.334 e RE n° 1.017.365.

Sao de responsabilidade da Uniao
obras necessarias em imovel tom-
bado quando demonstrada a falta de
capacidade financeira do proprieta-
rio

mA 6* Turma do Tribunal Regional
Federal da 1° Regidao (TRF1) manteve
a sentencga que julgou improcedente
o pedido da ag&o civil publica ajui-
zada pelo Instituto do Patrimonio
Historico e Artistico Nacional
(Iphan) contra a proprietaria de um
imovel localizado na Cidade de
Goias, estado de Goias, objetivando
a reparagao e a conservagao do
imovel de sua propriedade.



TORTORO

& Rcan

ADVOGADOS §

TMR SETORIAL — IMOBILIARIO

Argumentou o Iphan, na apelagao,
que foi firmado em 2011 um termo de
compromisso com a proprietaria
para que fossem adotadas providén-
cias para restauracdo do imovel, re-
lacionado como de “risco grave” na
categoria de salvamento emergen-
cial, mas o ajuste nao foi cumprido.

Alegou também a autarquia apelante
que nao poderia efetuar o paga-
mento das despesas “sem respeito
aos ditames orcamentarios do art.
169 da Carta Magna vigente, do art.
58 e seguintes da Lei 4.320/1964 e da
Portaria Conjunta SOF/MPOG n. 2, de
30 de novembro de 2012, bem como
as disposicoes da Lei de Responsa-
bilidade Fiscal (Lei Complementar
101/2000)"

Ao analisar o processo, o relator,
desembargador federal Daniel Paes
Ribeiro, explicou que, de acordo com
o art. 19 do Decreto-Lei 25/1937, é de
responsabilidade do proprietario de
imovel tombado a realizacdo de
obras de conservacao e restaura-
cao, salvo se demonstrar incapaci-
dade financeira para empreender as
obras necessarias, hipotese em que
o Iphan podera realiza-las.

Prosseguindo o voto, o magistrado
assinalou que ndo restaram dlvidas
sobre a incapacidade financeira da
apelada, uma senhora de 65 anos, e
a urgéncia em realizar as obras de
restauracao “faz surgir a responsa-
bilidade do Iphan para tomar, as ex-
pensas da Unido, todas as medidas
cabiveis e necessarias para a prote-
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cdo e conservacao do imovel tom-
bado”, nos termos do Decreto-Lei
25/1937.

Destacou que, se de um lado, o Es-
tado impoe restrigoes aos bens tom-
bados, de outro, também assume
a obrigacao de zelar por esses bens,
sendo o sentido da jurisprudéncia do
TRF1 de amparar o direito da ape-
lada.

Por unanimidade, o Colegiado negou
provimento a apelacdo do Iphan, nos
termos do voto do relator.

TRF 1* Regidao - Processo n° 1001817-
63.2018.4.01.3500.

Negada indenizagao por atraso na
entrega de imovel apds parte cele-
brar acordo

m0 Tribunal de Justica do Rio, 11* Ca-
mara Civel, negou recurso de uma
mulher que solicitava indenizagao,
por danos morais e materiais, em
face da construtora Brookfield Rio
de Janeiro Empreendimentos Imobi-
liarios S.A, por suposto atraso na
entrega de imovel adquirido na
planta. A mulher e a empresa ha-
viam estabelecido um acordo extra-
judicial com pagamento de indeniza-
cao.

De acordo com informacgoes do pro-
cesso, a mulher comprou um apar-
tamento em construgao. Houve
atraso na entrega das chaves, reco-
nhecido pela empresa. As partes fir-
maram um acordo, e houve paga-
mento de indenizagao pela demora.
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No entanto, apos este acordo, a mu-
lher alega que houve um novo
atraso, desta vez de cinco meses.
Mas os desembargadores conside-
raram que nao ficou comprovado
que o segundo atraso tenha ocorrido
por conduta da construtora.

“S3o necessarias medidas de cunho
burocratico até a entrega das cha-
ves, como, por exemplo, a instalacao
do condominio e o registro das uni-
dades, algumas das quais sao
alheias ao controle da propria Em-
preendedora. Em verdade, limitou-
se arecorrente a destacar o decurso
de cinco meses até a entrega das
chaves, sem, contudo, comprovar a
devida causalidade com a atuagao
da Construtora”, escreveu o desem-
bargador relator do processo Sérgio
Nogueira de Azeredo.

TJ/RJ - Processo n°
84.2016.8.19.0203.

0032723-

Conceituacdo de imovel como rural
privilegia critério de destinacdo e
nao de localizagao

mA jurisprudéncia do Tribunal Regi-
onal Federal da 1* Regiao (TRF) fir-
mou entendimento de que “o critério
para a afericdo da natureza do imo-
vel — se urbano ou rural —, para fins
de desapropriagdo, é o de sua desti-
nagao, e nao o da sua localizacao”.

Na apelacdo, a proprietaria do ter-
reno expropriado alegou que, apos
as explicacoes do perito sobre o
laudo, as partes nao foram chama-
das para se manifestar (art. 477, §
3°, do Novo CPC/2015) e defendeu
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que o laudo apresenta equivocos,
nao considerando a possibilidade de
loteamento, e que o imadvel é urbano
por estar dentro da cidade. Além
disso alega que ndo houve acrés-
cimo de indenizagao pela parte da
propriedade que ficou sem acesso a
agua.

Por sua vez, a Valec Engenharia
Construcdes e Ferrovias S/A, expro-
priante, argumentou que nao houve
abertura para alegacoes finais no
processo (art. 376, do Codigo de Pro-
cesso Civil - Novo CPC/2015), sus-
tentando que houve erros na com-
posicao do preco e na classificacao
de uso do imdvel. Requereu também
que, por ser empresa publica fede-
ral, os valores eventualmente devi-
dos sejam pagos em precatorios ou
requisicdes de pequeno valor (RPV).

A relatora, desembargadora federal
Monica Sifuentes, iniciou o voto ob-
servando que, sendo o juiz o desti-
natario da prova, esse pode dar por
encerrada a fase probatoria e profe-
rir a sentenga, sendo nesse sentido
a jurisprudéncia da Turma.

Com relacao ao preco alcancado,
explicou a relatora que o juiz aco-
lheu na sentenca o laudo pericial
para fixar o valor de R$1.500.000,00,
tendo sido apreciadas e respondidas
no referido laudo todas as questodes
alegadas pelos apelantes, inclusive
relativamente ao acesso a agua e a
hipotese de loteamento da gleba.
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Destacou a magistrada que a juris-
prudéncia do TRF1 é no sentido de
que a conceituagdo de imovel rural
trazida pelas Leis 4.504/1964 (Esta-
tuto da Terra) e 8.629/1993 é no sen-
tido de privilegiar o critério de desti-
nagao, ainda que a propriedade se
situe em perimetro urbano.

Concluindo, a relatora observou que
a Lei 11.772/2008 e a jurisprudéncia
do TRF1 e do Superior Tribunal de
Justica (STJ) sdo no sentido de que
nao procede o pedido da Valec de re-
alizar o pagamento por meio de pre-
catorio ou RPV, porque embora pu-
blica a empresa “se sujeita ao re-
gime juridico proprio das empresas
privadas, inclusive quanto aos direi-
tos e obrigacdes civis, comerciais,
trabalhistas e tributarios”.

TRF 1* Regiao - Processo n° 0002879-
67.2009.4.01.3502.
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