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1. Artigo

Julgamento do Tema 1095 no STJ e
suas consequeéncias

Incidéncia do CDC em contratos com
essa garantia obrigaria restituicao de
valores em caso de inadimpléncia

Por Guilherme Zauli*

Em razao da crise trazida pela pan-
demia da Covid-19, o aumento dos
indices de inadimpléncia foi inevita-
vel, acarretando a elevagao do custo
de crédito, cenario também enfren-
tado pelo mercado imobiliario. Ana-
lisando a trajetoria dataxa Selic é
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possivel constatar significativo au-
mento entre margo de 2021, quando
o percentual praticado era de 2% ao
ano, e agora, com 11,75% ao ano.

Por ser considerada a taxa basica de
juros da economia, a Selic possuire-
lacdo direta com o aumento do custo
de crédito, impactando a vida finan-
ceira de todos os brasileiros. Neste
cenario, tornou-se inevitavel o en-
carecimento do custo do crédito
imobiliario, saindo do percentual de
juros anual médio de 6,96% quase
um ano atras para 9,33%, represen-
tando um aumento de 2,37%.

Porém, o custo do crédito esta atre-
lado ndo so a fatores da economia.
Outros fatores externos, tao impor-
tantes quanto, apresentam interfe-
réncia direta no custo e também na
viabilidade de oferta de determina-
dos produtos financeiros a popula-
cao.

Com relagao ao mundo do Direito, a
temida inseguranga juridica possui
papel de destaque na contribuicao
para o aumento do custo de crédito.
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Vale citar como exemplo o entendi-
mento firmado pelo Judiciario
acerca da auséncia de eficacia da
garantia hipotecaria firmada entre a
incorporadora e o agente financeiro,
devidamente registrada na matri-
cula do imédvel, com relacdo ao ad-
quirente do imoével (Simula n°® 308
do STJ).

Em que pese o intuito de protecao do
consumidor, a sedimentacao do en-
tendimento em questao acarretou
efeito contrario para a maioria dos
consumidores, visto que, com o en-
fraqguecimento da garantia, o custo
do crédito aumentou, haja vista o
maior risco do negodcio, inviabili-
zando, portanto, o acesso ao em-
préstimo a populacdo de menor
renda.

Visando novamente expandir a
abrangéncia do crédito, com a Lei
9.514/97, em substituicdo a fragili-
zada garantia hipotecaria, o setor fi-
nanceiro passou a ofertar a possibi-
lidade de realizagao de financiamen-
tos imobiliarios com garantia fiduci-
aria. A modalidade prevé a liberagao
de valores utilizando como garantia
o proprio bem imavel a ser adquirido
ou outro que eventualmente o con-
sumidor seja proprietario.

Até que haja o adimplemento inte-
gral do contrato, a propriedade re-
soluvel do imdvel é transferida ao
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credor como garantia da obrigacao
assumida.

Tal modalidade de garantia possui
caracteristicas capazes de minimi-
zar quase que completamente os
riscos de eventual inadimpléncia,
dentre as quais, a previsao expressa
de que, em caso de nao pagamento
do contrato, eventuais valores pagos
serao devolvidos ao consumidor
apenas na hipotese do imavel ser
vendido em um dos dois leiloes obri-
gatorios por lei, cenario em que, se
o valor da arrematagao superar o
valor da divida, tal sobejo sera res-
tituido pela instituicdo financeira ao
tomador do empréstimo.

Caso assim nado fosse, na hipotese
de a instituicdo financeira restar
obrigada a proceder com a restitui-
cao de valores em favor do devedor,
sem ocorrer a alienacao do bem nos
leiloes exigidos por lei, esta, mesmo
nao tendo recebido a integralidade
do crédito concedido, restaria com-
pelida a dispor de liquidez financeira
para, em contrapartida, adjudicar o
imovel ofertado inicialmente como
garantia da divida.

Vale destacar que a administracao
de bens imdveis ndo configura ativi-
dade fim de nenhuma instituicao fi-
nanceira, acarretando custos ine-
rentes ao recolhimento de tributos,
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pagamentos condominios, realiza-
cao de obras e reformas urgentes.

Recentemente o STJ afetou o Tema 1095
para “defini¢do da tese alusiva a preva-
léncia, ou ndo, do Codigo de Defesa
do Consumidor na hipotese de reso-
lugdo do contrato de compra e venda
de bem imovel com clausula de ali-
enagdo fiduciaria em garantia’, de-
terminando a suspensao de todas as
demandas pendentes que versem a
questao.

A eventual incidéncia do Cddigo de
Defesa do Consumidor (CDC) nos
contratos garantidos por alienagao
fiduciaria teria o condido da exata
consequéncia explanada acima, qual
seja, a obrigatoriedade de restitui-
cao dos valores pagos em caso de
inadimpléncia do devedor.

Tal julgamento se deve ao fato de
que o artigo 53 do CDC prevé que
“nos contratos de compra e venda de
moveis ou imoveis mediante paga-
mento em prestacoes, bem como
nas alienacées fiduciarias em ga-
rantia, consideram-se nulas de
pleno direito as clausulas que esta-
belecam a perda total das presta-
¢cbes pagas em beneficio do credor
que, em razdo do inadimplemento,
pleitear a resolugdo do contrato e a
retomada do produto alienado”.

Todavia, importantes consideragoes
devem ser observadas.

Ao contrario do que estabelece o
Codigo Consumerista, a impossibili-
dade de restituigao de valores pagos
pelo devedor ndo decorre de clau-
sula contratual, mas sim de legisla-
cao especifica, a Lei 9.514/97.

Além disso, outro fato com entendi-
mento ja sedimentado pelos Tribu-
nais de Justica estaduais refere-se
ao principio da especificidade das
normas juridicas, o qual determina
que havera a prevaléncia da norma
especial sobre a geral.

Assim, havendo legislacdo especi-
fica regulamentando a garantia fidu-
ciaria, determinada legislacdo mais
abrangente (como é o CDC) néo po-
deria ser utilizado para impugna-la.

Por fim, a Lei de Introdugdo as Nor-
mas do Direito Brasileiro (LINDB)
prevé expressamente em seu artigo
2° que “a lei posterior revoga a ante-
rior quando expressamente o de-
clare, quando seja com ela incompa-
tivel ou quando regule inteiramente
a materia de que tratava a lei ante-
rior’.

Portanto, sendo a lei que institui e
regula a garantia fiduciaria (1997)
posterior ao Codigo de Defesa do
Consumidor (1991), novamente resta
demonstrada a impossibilidade de
intervencao do Poder Judiciario para
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determinar que as instituigoes fi-
nanceiras passem a restituir valores
eventualmente pagos por seus con-
sumidores em caso de inadimplén-
cia, com excecgdo a hipotese ja pre-
vista na Lei 9.514/97.

Caso entenda de forma diversa na
oportunidade de julgamento do
Tema 1095, o Poder Judiciario, em
detrimento da maior parcela dos
consumidores que encontram-se
em dia com suas obrigacoes contra-
tuais, beneficiarad as partes inadim-
plentes, fazendo jus a restituicdo de
valores, o que inicialmente nao era
previsto em contrato e nem aceito
pela legislacdo, portanto configura-
vel como absoluta inseguranca juri-
dica capaz de impactar negativa-
mente o custo do crédito colocado a
disposicao de toda a populagao.

Guilherme Zauli* - Especialista em Di-
reito Imobilidrio do Tortoro, Madureira e
Ragazzi Advogados.

Publicado no Jota em 01.04.2022. Clique
aqui
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2. Temas em Destaque

Proposta prevé parques sustenta-
veis em imoveis particulares nas ci-
dades

m0 Projeto de Lei n° 791 de 2022 prevé a
criagdo de Parques Sustentaveis Urba-
nos (Pasur), caracterizados por proje-
tos sustentaveis e parametros urbanis-
ticos que permitam a ocupagdo de imo-
veis privados em harmonia com o uso
publico para lazer.

Entre outros pontos, a proposta
prevé que os investimentos em
equipamentos urbanos e na preser-
vacao ambiental feitos pela iniciativa
privada poderao ser compensados
por incentivos fiscais dados pelos
municipios, observadas as leis.

O texto em analise na Camara dos
Deputados insere dispositivos na Lei
n° 9.985 de 2010, que criou o Sistema
Nacional de Unidades de Conserva-
¢ao da Natureza. A criagao dos par-
ques devera seguir as diretrizes do
Estatuto da Cidade.

“A instalacao desses parques recu-
pera o entendimento técnico e urba-
nistico do arquiteto Reinaldo Mar-
ques, que dedicou a vida pessoal e
profissional a melhoria do ambiente
e das areas de convivéncia”, afirmou
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o autor da proposta, deputado Chris-
tino Aureo (PP-RJ). Ele sugere que a
futura lei leve 0 nome de Marques.

Agéncia Camara de Noticias em
18.04.2022.

Projeto responsabiliza poder publico
por desvalorizacdo de imovel apds
construcao de viaduto

mO0 Projeto de Lei n® 755 de 2022, deter-
mina que o poder publico responda ci-
vilmente pelo dano provocado ao pro-
prietario de imovel desvalorizado em
decorréncia da construgao de viaduto.

“Inimeros sdo os casos de prejuizos
acarretados pelo poder publico em
diversos municipios motivados pela
construgdo de viadutos muito proxi-
mos de prédios, sem o devido dis-
tanciamento, em flagrante desres-
peito ao bem-estar de seus morado-
res”, afirma o autor da proposta, de-
putado Flavio Nogueira (PT-PI).

“Muitas vezes, os viadutos quase en-
costam em apartamentos, limitando
a entrada de luz natural, a vista da
paisagem e geram barulho e polui-
cao a seus moradores”, completa.

Q Q
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Calculo da indenizagdo

Pelo projeto em analise na Camara
dos Deputados, a indenizagao ao
proprietario do imodvel desvalori-
zado correspondera a diferenca en-
tre o valor venal do imdvel anterior
a construcao do viaduto e o valor ve-
nal posterior a sua realizacao.

0 valor venal é uma estimativa do
poder publico sobre o preco de de-
terminados bens.

A indenizacdo sera custeada por or-
gdo ou entidade responsavel pela
construcao do viaduto. O texto diz
ainda que a indenizacdo assegurara
o direito de regresso contra o agente
responsavel pelo prejuizo, no caso
de dolo ou culpa.

Agéncia Camara de Noticias em
12.04.2022.
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Publicada a nova versao do manual
de regularizacao de obras

mUma nova versao do Manual do
Sero - Servigo Eletronico para Afe-
ricdo de Obras - foi publicada no site
da Receita Federal trazendo as se-
guintes modificacoes:

. novo topico sobre transfe-
réncia de responsabilidade;

i novo topico sobre obras com
periodo decadente;

ii. reestruturacao do manual;

iv.  revisdo geral do conteldo do
manual.

Cligue aqui para saber mais sobre a
regularizacao de obras de constru-
cao civil na Receita Federal.

Receita Federal em 12.04.2022.

Q Q
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Projeto exime de IPTU proprietario
sem dominio do imavel

m0 Projeto de Lei Complementar n°
27 de 2022, do deputado Geninho Zu-
liani (Unido-SP), exime do paga-
mento de IPTU o proprietario des-
pido dos poderes de propriedade,
que ndo detém o dominio util sobre
o imovel ou o possuidor sem animo
de dominio. Geninho Zuliani afirma
que as decisdes do Superior Tribu-
nal de Justica ja seguem esta linha.

0 Coadigo Civil diferencia os concei-
tos de propriedade, dominio util e
posse. "As faculdades decorrentes
da propriedade podem estar atribui-
das a pessoas diversas, como no
caso da locagao ou do usufruto”, ex-
plica Geninho Zuliani. "Pode haver
posse sem propriedade."

Agéncia Camara de Noticias em

06.04.2022.
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3. Julgamentos Relevantes

Destacamos nesta edigao as seguin-
tes decisoes:

Despesas condominiais - Posse do
imovel - Entrega das chaves - Re-
cusa ilegitima ao recebimento das
chaves - Responsabilidade pelas ta-
xas de condominio - Adquirente do
imovel

m0 Superior Tribunal de Justica
(STJ), Terceira Turma, entendeu por
unanimidade que o adquirente de
imovel deve pagar as taxas condo-
miniais desde o recebimento das
chaves ou, em caso de recusa ilegi-
tima, a partir do momento no qual as
chaves estavam a sua disposigao.

As despesas condominiais, devido a
sua natureza propter rem, sao obri-
gacbes provenientes da propria
coisa que recaem sobre o proprieta-
rio da unidade imobiliaria ou sobre
os titulares de um dos aspectos da
propriedade - a exemplo da posse -,
desde que tenha estabelecido rela-
cdo juridica direta com o condomi-
nio. Por tais razoes, a responsabili-
dade pelo pagamento também pode
ser transferida para o adquirente do
imovel em caso de inadimplemento
do antigo titular (art. 1.345 do
CC/2002).

Além disso, nos termos do art. 1.334
do CC/2002, os promitentes compra-
dores e os cessionarios de direitos
relativos as unidades autonomas
sdo equiparados aos proprietarios.

Assim, diante da celebracao de com-
promisso de compra e venda, o de-
ver de adimplir as cotas condomini-
ais pode ser tanto do promissario
comprador quanto do promitente
vendedor, a depender das circuns-
tancias do caso concreto, sem pre-
juizo de eventual direito de re-
gresso.

No julgamento do Recurso Especial
repetitivo n° 1.345.331/RS, a Segunda
Secao desta Corte Superior estabe-
leceu que o registro do compro-
misso de compra e venda nao define
a responsabilidade pelo pagamento
das obrigagoes condominiais, mas a
relacdo material com o imovel, con-
sistente na imissao na posse pelo
promissario comprador e pela cién-
cia inequivoca do condominio acerca
da transacdo (Tema Repetitivo n°
886).

Seguindo tal linha de raciocinio, o
STJ sufragou o entendimento no
sentido de que o promitente com-
prador passa a ser responsavel pelo
pagamento das despesas condomi-
niais a partir da entrega das chaves,
tendo em vista ser este 0 momento
em que tem a posse do imovel.

Q Q
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Portanto, a posse € o elemento fa-
tico que gera para o adquirente do
imovel a obrigacdo de arcar com as
despesas condominiais, haja vista
que passa a usufruir - ou tem a sua
disposicao - toda a estrutura orga-
nizada do condominio. Tanto é assim
que, se o condominio tiver ciéncia da
alienacdo da unidade imobilidria,
afasta-se a legitimidade passiva do
proprietario para responder pelas
referidas taxas a partir do momento
em que a posse passou a ser exer-
cida pelo promissario comprador.

Registra-se que a recusa em rece-
ber as chaves constitui, em regra,
comportamento contrario aos prin-
cipios contratuais, principalmente a
boa-fé objetiva, desde que ndo es-
teja respaldado em fundamento le-
gitimo. Por sua vez, arejeicdo em to-
mar a posse do imovel, sem justifi-
cativa adequada, faz com que o ad-
quirente das unidades imobiliarias
passe a ser responsavel pelas taxas
condominiais.

Em tais situagOes, a resisténcia em
imitir na posse (e de receber as cha-
ves) configura mora da parte adqui-
rente, pois deixou de receber a pres-
tacao devida pelo alienante (no caso,
a construtora). Nessa circunstancia,
o art. 394 do CC/2002 deixa claro que
se considera em mora o credor que
nao quiser receber o pagamento
e/ou a prestacdo no tempo, lugar e

forma que a lei ou a convengao es-
tabelecer.

Sendo assim, ndo ha fundamento le-
gal para responsabilizar a constru-
tora pelas taxas condominiais se a
sua obrigacao de entregar as chaves
foi devidamente cumprida, ainda que
fora do prazo previsto contratual-
mente.

Dessa forma, o adquirente (promis-
sario comprador ou permutante)
deve pagar as taxas condominiais
desde o recebimento das chaves ou,
em caso de recusa ilegitima, a partir
do momento no qual as chaves esta-
vam a sua disposicao.

REsp. n® 1.847.734.

Acdo renovatoria - Locacdo de imo-
vel ndo residencial - Diferenca dos
aluguéis - Juros moratorios - Termo
inicial - Transito em julgado
(mora ex re) - Intimacao do devedor
(mora ex persona)

m0 Superior Tribunal de Justiga
(STJ), Terceira Turma, entendeu que
o termo inicial dos juros de mora in-
cidentes sobre as diferengas entre
os valores do aluguel estabelecido
no contrato e aquele fixado na agao
renovatoria sera a data para paga-
mento fixada na propria sentenca
transitada em julgado (mora ex re)
ou a data da intimagao do devedor
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para pagamento na fase de cumpri-
mento de sentenga (mora ex per-
sona).

No que tange ao termo inicial dos ju-
ros, importante relembrar, prelimi-
narmente, que a Lei n® 8.245 de 1991
previu o direito do locatario ndo re-
sidencial a renovacdo do contrato,
por igual prazo, quando preenchidos
os pressupostos do seu art. 51, quais
sejam, contrato escrito e por tempo
determinado, prazo minimo dos con-
tratos de 5 (cinco) anos e o locatario
esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, ha pelo menos 3 (trés)
anos.

Portanto, a acdo renovatéria é um
mecanismo processual para compe-
lir o locador do imdvel ndo residen-
cial a renovar o contrato de locagao,
protegendo, assim, o esforgo do lo-
catario empresario de tornar sua
atividade lucrativa e, de outro lado,
impossibilitando que o locador
usurpe o afinco alheio para se locu-
pletar indevidamente.

De outro lado, a legislacdo de regén-
cia ndo deixa o locador desprotegido
e submisso a benevoléncia do loca-
tario quanto aos termos da renova-
cdo e, para tanto, da a possibilidade
de requerer, em sua contestacao, a
fixacdo de aluguel provisorio, que vi-
gorara a partir do primeiro més do
prazo do contrato a ser renovado,

nao excedente a 80% do pedido e
desde que presentes elementos ha-
beis para afericao do justo valor do
aluguel (art. 72, § 4°, da Lei n°
8.245/1991).

Assim, julgada procedente a acao
renovatoria, as diferencas dos alu-
guéis vencidos serdo executados
nos proprios autos da acdo e pagas
de uma so vez, consoante determina
o art. 73 da referida lei.

A questao que se coloca em discus-
sao diz respeito ao termo inicial dos
juros de mora incidentes sobre es-
sas diferencas dos aluguéis, tendo o
acorddo recorrido determinado sua
incidéncia a partir do vencimento de
cada parcela, pois o aluguel fixado
na agdo renovatoria é devido desde
a data da renovacgao do contrato.

Sobre o tema, importante anotar que
o art. 394 do CC considera em mora
o devedor que nao efetuar o paga-
mento e o credor que nao quiser re-
cebé-lo no tempo, lugar e forma que
a lei ou a convencao estabelecer,
enquanto o art. 396 daquele mesmo
diploma determina que nao incor-
rerd& em mora o devedor quando
houver fato ou omissao que lhe seja
imputavel.

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 3018-4848 {19) 37621205

Q Q
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Salienta-se que os aluguéis provi-
sorios poderdo ou ndo ser fixados
pelo Magistrado na agdo renovato-
ria, mas, independente do seu arbi-
tramento, o locatario devera manter
o pagamento de aluguéis ao locador,
seja do valor anteriormente estabe-
lecido no contrato, seja do montante
correspondente aos aluguéis provi-
sorios.

Portanto, a diferenca entre os alu-
guéis que vinham sendo pagos du-
rante a acao e aqueles fixados na
sentenca é que sera objeto de exe-
cucdo nos proprios autos e pagos
em uma Unica parcela, o que implica
em definir qual o termo inicial dos
juros moratorios incidentes sobre a
referida verba.

Conjugando os comandos normati-
vos do Cddigo Civil e da Lei n.
8.245/1991, vé-se que a auséncia de
uma divida exequivel torna inviavel a
fixacdo do termo inicial dos juros
moratorios como a data do venci-
mento de cada parcela, consoante
determinado pelo acérdao a guo.

Nota-se que somente apos o tran-
sito em julgado da sentencga conde-
natoria que fixa o valor do aluguel a
ser renovado é que se podera apurar
o montante devido e, a partir de en-
tao, incidir os juros de mora.

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 3018-4848 {19) 37621205

Entretanto, a Terceira Turma desta
Corte, em recentissimo julgado de
relatoria da Ministra Nancy Andrighi,
entendeu que o transito em julgado
apenas implica o fato de que o cre-
dor das diferencas dos aluguéis
possui o direito ao crédito e a pre-
tensao de sua cobranca, o que nao
pressupde, necessariamente, a
mora do devedor.

Salientou-se que a mora do devedor
nao decorre tao somente da exigibi-
lidade da divida, sendo necessaria a
interpelacao judicial ou extrajudicial
do devedor, conforme determina o
art. 397 do CC.

Desse modo, deve-se perquirir se a
sentenca da acdo renovatoria fixa
prazo para o pagamento do saldo
devedor, haja vista que, se o fizer, a
mora do devedor se dara com o
transito em julgado (mora ex re),
mas caso o titulo executivo judicial
nao faga referéncia ao prazo para
adimplemento, cabera ao credor in-
terpelar o devedor para pagamento
(mora ex persona).

REsp. n° 1.888.401.

Q Q
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Bem imovel - Presuncdo legal juris
tantum de realizagdo acessdes/ben-
feitorias pelo conjuge varao - Inter-
rupcao da unidao conjugal - Comu-
nhao parcial de bens - Desloca-
mento do 6nus probatério - Teoria
da carga dindmica

m0 Superior Tribunal de Justica
(STJ), Terceira Turma, entendeu que
a atribuigdo dinamica do 6nus pro-
batorio acerca da realizagdo de
acessoes/benfeitorias em imovel de
propriedade do conjuge vardo, ob-
jeto de eventual partilha em agao de
divorcio, pode afastar a presungéo
do art. 1.253 do Cadigo Civil de 2002.

Cinge-se a controvérsia a definir se
a atribuicdo dindmica do 6nus pro-
batorio acerca da realizacdo de
acessOes/benfeitorias em imovel de
propriedade do conjuge varao, ob-
jeto de eventual partilha em acao de
divorcio, pode afastar a presuncdo
do art. 1.253 do Codigo Civil de 2002.

Referida presuncao pertence a cate-
goria de presuncoes relativas (juris
tantum) e, por isso, pode ser elidida
por prova em contrario, sobretudo
diante da relevancia da dimenséao
temporal da prova relativa para a
analise do caso concreto. Assim, é
fundamental definir se as aces-
soes/benfeitorias sdo realizadas em
periodos coincidentes com a relagdo
matrimonial, hipétese em que esses
bens deveriam ser partilhados.

Ademais, a presungao presente no
direito das coisas deve ceder lugar a
outra presuncao legal muito cara ao
direito de familia, constante do art.
1.660, | e IV, do CC/2002, segundo a
qual se presume o esforco comum
dos conjuges na aquisicao dos bens
realizada na constancia da relagao
matrimonial sob o regime da comu-
nhao parcial, situagdo em que os
respectivos bens devem ser parti-
lhados.

Para dar concretude ao principio da
persuasao racional do juiz, inscul-
pido no art. 371 do CPC/2015, aliado
aos postulados de boa-fé, de coope-
racao, de lealdade e de paridade de
armas previstos no novo diploma
processual civil (arts. 5°, 6°, 7°, 77, |
e ll, e 378 do CPC/2015), com vistas a
proporcionar uma decisdo de mérito
justa e efetiva, que foi introduzida a
faculdade de o juiz, no exercicio dos
poderes instrutorios que lhe compe-
tem (art. 370 do CPC/2015), atribuir o
onus da prova de modo diverso en-
tre os sujeitos do processo quando
diante de situagdes peculiares (art.
371, 8§ 1°, do CPC/2015). A instrumen-
talizacao dessa faculdade foi deno-
minada pela doutrina processual te-
oria da distribuicdo dinamica do
onus da prova ou teoria da carga di-
namica do onus da prova.

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 3018-4848 {19) 37621205

Q Q
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Desse modo, é indiferente procurar
saber simplesmente quem teria re-
alizado as construcoes ou edifica-
coes no imovel objeto do litigio, mas
é imprescindivel definir em que mo-
mento elas teriam sido realizadas,
se na constancia ou ndo da unido
conjugal, mostrando-se mais ade-
quado carrear a producdo dessa
prova para quem é o (co)proprietario
do imavel.

Em conclusdo, a participacao do
conjuge vardo como coproprietario
do imdvel em cujas acessbdes/ben-
feitorias foram realizadas faz pre-
sumir também o esforco comum do
conjuge virago na sua realizagdo
(art. 1.660, | e IV, do CC/2002), além
de que ocorreram interrupgoes no
vinculo matrimonial, sdo peculiari-
dades que autorizam a dinamizagao
do 6nus probatorio para o recor-
rente (art. 371, § 1°, do CPC/2015).

Definir se elas foram realizadas na
constancia do vinculo conjugal ou
nao vai proporcionar ao magistrado
a seguranca juridica necessaria
para deliberar se devem compor ou
nao o acervo patrimonial a ser par-
tilhado na acdo de divorcio.

Processo sob segredo judicial.

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 3018-4848 {19) 37621205

Descumprimento em contrato imo-
biliario gera condenagdes a compra-
dores

mA 2°* Camara Civel do TJ/RN man-
teve decisdo anterior, proferida pelo
mesmo orgdo julgador, no sentido
de reconhecer, judicialmente, que os
compradores de um imovel descum-
priram um dos contratos firmados
com uma empresa de empreendi-
mentos imobiliarios, para a qual se-
ria entregue um apartamento, pelos
entao clientes, como forma de aba-
timento do saldo devedor do negadcio
firmado, livre e desembaragado de
qualquer 6nus, como taxas condo-
miniais, energia, IPTU, dentre outros
itens.

Isto, segundo o julgamento nao teria
sido cumprido e que gerou a deter-
minacao, no julgado inicial, de extin-
cao do processo de execugao n°
0857798-27.2016.8.20.5000, com a
consequente condenacao das partes
compradoras ao pagamento das
custas processuais e dos honora-
rios advocaticios, estes arbitrados
em 15% do valor da causa atualizado.

A peca recursal alegou, dentre va-
rios pontos, por meio dos Embargos
em Apelacdo Civel, que o acodrdao
embargado contém erro material,
omissao e contradicao no tocante ao
contrato juntado aos autos, bem

Q Q

RIBEIRAO PRETO BRASILIA
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como a analise da quitacdo e docu-
mentos apresentados no feito.

Contudo, para os desembargadores
integrantes do orgdo fracionario do
TJ potiguar, a jurisprudéncia é paci-
fica no sentido de que os embargos
declaratorios, movidos pelos clien-
tes, na busca de reformar a decisao
anterior, ndo se prestam a rediscus-
sdo de matéria ja apreciada em sede
de recurso. Isto porque a obscuri-
dade, a contradicdo e a omissao a
que se refere a lei processual sao
relacionadas aos fundamentos da
decisdo e nao quanto aos inconfor-
mismos da parte que nao teve aco-
lhida sua tese.

De acordo com os julgamentos,
consta nos autos do contrato de
compra e venda de uma unidade do
Condominio Saint Charbel, no valor
de R$ 530 mil, devendo ser pago
com um sinal de R$ 110 mil, além de
um apartamento 504, Torre A, no
Condominio Ponta do Mar, no valor
de R$ 220 mil, o qual seria usado
como abatimento no saldo devedor.

“Todavia, compulsando os autos, ob-
serva-se que os apelados descum-
priram com a segunda obrigacao as-
sumida no contrato de compra e
venda, relativa a entrega do aparta-
mento 504, Torre A” destaca a deci-
sao.

Processo n°® 0857798-27.2016.8.20.5000.

Responsabilidade do arrematante
de imadvel por débitos tributarios

mA Primeira Segao do Superior Tri-
bunal de Justica (STJ) vai analisar,
sob o rito dos recursos especiais re-
petitivos, se o arrematante de imo-
vel em leildo publico é responsavel
pelos débitos tributarios anteriores,
em consequéncia de previsdo do
edital.

A questdao submetida a julgamento
foi cadastrada no sistema de recur-
sos repetitivos do STJ como Tema
1134, com a seguinte redagao: "Res-
ponsabilidade do arrematante pelos
débitos tributarios anteriores a ar-
rematacdo, incidentes sobre o imo-
vel, em consequéncia de previsdo
em edital de leilao".

0 colegiado também determinou a
suspensdo do tramite de todos os
processos, individuais ou coletivos,
que versem sobre a mesma matéria,
nos quais tenha havido a interposi-
cao de recurso especial ou de
agravo em recurso especial em se-
gundo grau de jurisdicao ou no STJ.

Carater multitudinario da controvérsia

A relatoria dos trés recursos seleci-
onados como representativos da
controvérsia (REsp. 1.914.902, REsp
1.944.757 e REsp 1.961.835) coube a
ministra Assusete Magalhaes. Ela

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 3018-4848 {19) 37621205

Q Q
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explicou que a questao a ser anali-
sada exige a interpretacao do artigo
130, paragrafo Unico, do Codigo Tri-
butario Nacional (CTN).

A ministra observou ainda que, se-
gundo consulta feita pela Comissao
Gestora de Precedentes e de Acgoes
Coletivas a base de jurisprudéncia
do tribunal, foram encontrados 71
acordaos e 1.121 decisées monocra-
ticas proferidas por ministros da
Primeira e da Segunda Turma, a res-
peito do tema sob analise, o que, se-
gundo ela, reforga o carater multitu-
dinario da controvérsia.

"Verifica-se, assim, que o presente
feito encontra-se apto para ser afe-
tado, pela Primeira Secao do Supe-
rior Tribunal de Justica, nos termos
do artigo 1.036 e seguintes do
CPC/2015 combinado com o artigo
256-1 e seguintes do Regimento In-
terno do STJ, como recurso especial
representativo de controvérsia juri-
dica de natureza repetitiva, junta-
mente com o REsp 1.944.757 e o
REsp 1.961.835", afirmou a relatora.

Recursos repetitivos geram economia
de tempo e seguranga juridica

0 Codigo de Processo Civil regula,
no artigo 1.036 e seguintes, o julga-
mento por amostragem, mediante a
selecdo de recursos especiais que
tenham controvérsias idénticas. Ao

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 3018-4848 {19) 37621205

afetar um processo, ou seja, enca-
minha-lo para julgamento sob o rito
dos repetitivos, os ministros facili-
tam a solugao de demandas que se
repetem nos tribunais brasileiros.

A possibilidade de aplicar o mesmo
entendimento juridico a diversos
processos gera economia de tempo
e seguranca juridica. No site do STJ,
é possivel acessar todos os temas
afetados, bem como saber a abran-
géncia das decisbes de sobresta-
mento e as teses juridicas firmadas
nos julgamentos, entre outras infor-
macoes.

REsp. n° 1.914.902.

Q Q
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