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1. Temas em Destaque

Camara aprova MP que muda prazo de
adesdo ao Programa de Regularizacao
Ambiental.

mA Camara dos Deputados aprovou a
Medida Proviséria n° 1.150 de 2022, que
muda o prazo para o proprietario ou
posseiro de iméveis rurais fazer sua
adesdo ao Programa de Regularizagao
Ambiental (PRA). A MP sera enviada ao
Senado.

0 novo prazo sera de 180 dias, con-
tado da convocacao pelo 6rgao com-
petente para efetivar essa adesao.

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 2018-4848 (19} 37624205

Antes da MP, editada ainda no go-
verno Bolsonaro, o prazo para essa
adesdo era de dois anos apds o prazo
final para inscricdo do imdvel no Ca-
dastro Ambiental Rural (CAR).

Segundo o Cadigo Florestal, aqueles
que fizeram ainscrigdo no CAR até 31
de dezembro de 2020 teriam direito
de adesao ao PRA, que deveria ser
feita até 31 de dezembro de 2022, por-
tanto dois anos apds o fim do prazo
para o cadastro.

Com a proximidade do fim desse
prazo, a MP passou a vincular a ade-
sd0 a convocagao.

Mata Atlantica

A MP foi aprovada com emendas, das
quais trés com parecer favoravel do
relator, deputado Sergio Souza
(MDB-PR).

Uma das emendas, do deputado Ro-
drigo de Castro (Unidao-MG), muda a
Lei da Mata Atlantica para permitir o
desmatamento para a implantacao de
linhas de transmissao de energia
elétrica, de gasoduto ou de sistemas
de abastecimento publico de agua

Q Q

RIBEIRAO PRETO BRASILIA
{16) 3975-9100 (61) 3247-3501
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sem necessidade de estudo prévio de
impacto ambiental (EIA) ou compen-
sacao de qualquer natureza.

Veto

Souza explicou que a discussao so-
bre essas emendas envolveu os au-
tores das emendas, lideres de seus
partidos e do governo e representan-
tes do Ministério do Meio Ambiente.

“0O acordo promovido foi de que elas
serdo acatadas pelo relator e, se fo-
rem vetadas, houve o compromisso
de manter o veto”, explicou.

Agéncia Camara Noticias em 30.03.2023.

Corregedoria altera provimento sobre a
Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens.

mFoi publicado em 28.03.2023, e ja esta
em vigor, o Provimento n°® 142 de 2023,
da Corregedoria Nacional de Justica, que
altera o Provimento n° 39, de 25 de julho
de 2014, que dispOe sobre a instituicao e
funcionamento da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens - CNIB, desti-
nada a recepcionar comunicagoes de in-
disponibilidade de bens iméveis.

A principal inovacao trazida pelo
Provimento n°® 142 consiste na res-
ponsabilidade do titular, interventor
ou interino por eventuais danos cau-
sados a terceiros pelo descumpri-
mento dos deveres nela previstos,

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 3018-4848 (19} 37624205

sem prejuizo de possivel apuracdo na
esfera administrativa-disciplinar.

Ao editar o provimento, o corregedor
nacional de Justigca, ministro Luis Fe-
lipe Salomao, destacou a necessi-
dade de manter a CNIB permanente-
mente atualizada. A CNIB tem como
objetivo receber e divulgar aos usu-
arios do sistema as ordens de indis-
ponibilidades de bens que atinjam
patrimoénio imobiliario indistinto.

Fiscalizagao

O novo provimento altera os artigos
5.° e 8.° e foi elaborado apds a cons-
tatacdo de que varias serventias de
registro de imdveis deixaram de
cumprir o dever de verificar na Cen-
tral - pelo menos na abertura e uma
hora antes do encerramento do ex-
pediente - se existe comunicacao de
indisponibilidade de bens para im-
pressao ou para importacgao, visando
ao respectivo procedimento regis-
tral.

O Operador Nacional do Sistema de Re-
gistro Eletronico de Imdveis (ONR), res-
ponsavel pela gestdo do CNIB, informou,
por meio de nota, que, em cumprimento
a determinagdo da Corregedoria Nacio-
nal de Justica, ativou o Modulo de Cor-
reicao On-line, da CNIB, a fim de propi-
ciar a fiscalizagdo e a verificagdo conti-
nua dos acessos pelos Cartorios de Re-
gistro de Imdveis.

Q Q

RIBEIRAQ PRETO BRASILIA
{6) 3975-9100 (61) 3247-3500

www.tortoromr.com.br

3


https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/5006
https://atos.cnj.jus.br/atos/detalhar/2049

TORTORO

K& Racaza

ADVOGADOS

TMR SETORIAL — IMOBILIARIO

A medida permitira melhor fiscaliza-
cao, por parte da Corregedoria Naci-
onal de Justica e das Corregedorias
locais, com possibilidade de geracao
de relatérios quanto as assinaturas
em atraso de magistrados, de ordens
de indisponibilidades, bem como das
serventias que nao acessam a CNIB
regularmente.

CNJ em 29.03.2023.

Proposta prevé acesso de candidato a
sindico as informacdes de contato dos
proprietarios dos imaveis.

m0 Projeto de Lei n® 327 de 2023, prevé
o fornecimento aos candidatos em pro-
cessos eleitorais realizados por condo-
minios, clubes, sindicatos e outras agre-
miagoes das informagoes de contato dos
proprietarios de imoveis e dos associa-
dos.

A solicitacdo devera ser formal, e o
descumprimento acarretara sangdes
legais.

0 texto em analise na Camara dos
Deputados altera a Lei Geral de Pro-
tecdo de Dados Pessoais (LGPD) para
dispensar o consentimento prévio do
proprietario ou associado. Os candi-
datos a sindico, presidente ou cargo
de direcao deverao se responsabili-
zar pelas informacgodes recebidas,
prestando contas posteriormente.

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 2018-4848 (19} 37624205

“A proposta visa oferecer plena iso-
nomia entre candidatos aos cargos
de sindico e de direcdo em agrega-
coes desportistas, entidades de
classe, sindicatos e associagoes”,
disse o autor da proposta, deputado
Bandeira de Mello (PSB-RJ).

“Na maioria dos casos, a direcao vi-
gente do condominio ou da entidade
tem vantagem sobre os demais con-
correntes pelo fato de possuir pleno
acesso a informagoes como telefo-
nes, e-mails e midias sociais dos
proprietarios ou associados”, conti-
nuou ele na justificativa que acompa-
nha o texto.

Agéncia Camara de Noticias em 24.03.2023.

Q Q

RIBEIRAQ PRETO BRASILIA
{16) 3975-9100 (61) 3247-3500

www.tortoromr.com.br


https://www.camara.leg.br/proposicoesWeb/prop_mostrarintegra?codteor=2233258&filename=PL%20327/2023
https://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13709-14-agosto-2018-787077-publicacaooriginal-156212-pl.html
https://www2.camara.leg.br/legin/fed/lei/2018/lei-13709-14-agosto-2018-787077-publicacaooriginal-156212-pl.html
https://www.camara.leg.br/deputados/220605

TORTORO

K& Racaza

ADVOGADOS

TMR SETORIAL — IMOBILIARIO

2. Julgamentos Relevantes

Destacamos nesta edicao as seguintes
decisdes:

ITBI - Aquisicdo de imovel - Composicao
de fundo de investimento imobiliario -
Imunidade - Inexisténcia - Transferéncia
de propriedade - Fato gerador - Confi-
guragao.

m0 Superior Tribunal de Justica (STJ),
Primeira Turma, entendeu, por unanimi-
dade, que a aquisicdo de imovel para a
composicdo do patriménio do Fundo de
Investimento Imobiliario, efetivada dire-
tamente pela administradora do fundo e
paga por meio de emissao de novas quo-
tas do fundo aos alienantes, configura
transferéncia a titulo oneroso de propri-
edade de imdvel para fins de incidéncia
do ITBI, na forma do art. 35 do Codigo Tri-
butario Nacional e 156, II, da Constitui¢cdo
Federal, ocorrendo o fato gerador no
momento da averbagao da propriedade
fiduciaria em nome da administradora no
cartorio de registro imobiliario.

Discute-se sobre a incidéncia de Im-
posto sobre Transmissao de Bens
Imoveis (ITBI) em Municipio sobre as
operacbes de aquisicdo de imoveis
para o patrimonio de Fundo de Inves-
timento Imobilidario com emissdo de
novas quotas.

A figura dos Fundos de Investimento
Imobiliarios é prevista na Lein® 8.668

de 1993, que apresenta ao instituto al-
gumas caracteristicas peculiares.

Segundo o referido diploma legal, o
Fundo de Investimento Imobiliario é
figura juridica despersonificada, ca-
racterizada pela comunhao de recur-
sos para o fim especifico de aplica-
cdo em empreendimentos imobilia-
rios (art. 1°) e constituida sob a forma
juridica de condominio fechado inci-
dente sobre um patrimonio, o qual é
distribuido aos quotistas, em fracdes,
na medida de suas quotas individuais
(titulos com natureza de valores mo-
bilidarios negocidveis no mercado)
(arts. 2° e 39).

A administracao e a gestao do fundo
(condominio) e de seu patrimonio sdo
designadas a entidade com caracte-
risticas especificas, que adquirira,
em nome do fundo e em carater fidu-
ciario, os bens e direitos inerentes a
atividade (arts. 5° e 6°), os quais, so-
mados aos seus frutos e rendimen-
tos, ndao se confundem ou se comuni-
cam com o patrimonio da administra-
dora (art. 7°).

Cabe a entidade administradora a
gestao e a administracao dos bens
por ela adquiridos em carater fiduci-
ario em nome do condominio, desig-
nando-se a ela a atribuicao exclusiva
de dispor diretamente deste patrimo-
nio conforme o interesse do fundo
(art. 8°).

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 2018-4848 (19} 37624205

Q Q

RIBEIRAQ PRETO BRASILIA
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E o que se extrai da norma constante
do art. 9° da Lei, que determina que a
disposicao dos bens e direitos inte-
grantes do patrimonio do fundo, as-
sim como a aquisicao de novos bens
a serem incorporados ao seu patri-
monio, deve ser efetivada direta-
mente pela propria administradora.

Dito isso, verifica-se que, embora os
bens adquiridos a universalidade de
bens e vinculados a atividade do
fundo sejam de propriedade de cada
um dos titulares das quotas do con-
dominio - 0s quais gozardo dos direi-
tos a elas inerentes na medida de
suas quotas individuais -, nao podem
estes quotistas exercer diretamente
qualquer direito real sobre os imo-
veis e empreendimentos integrantes
deste patrimonio (arts. 8° e 13, I).

Anote-se, ainda, que a propriedade
fiduciaria averbada no registro do
imovel em nome da entidade admi-
nistradora é apenas o meio juridico
pelo qual se instrumentaliza o exer-
cicio da atribuicdo designada pela lei
a administradora do fundo.

Nesse ponto, pode-se assumir a re-
lacdo juridica fiduciaria firmada entre
os quotistas do fundo e a administra-
dora como uma relacgdo juridica fun-
dada na confianca (fiddcia), com na-
tureza de mandato oneroso (arts. 653
e 658, paragrafo unico, do CC/2002 e
art. 10, IV, da Lei n° 8.668 de 1993) e

com algumas especificagoes, como o
fato de se firmar ex lege (art. 5° da
Lei n° 8.668 de 1993 e art. 657 do
CC/2002), concedendo ao adminis-
trador poderes definidos na propria
lei (art. 661 do CC/2002 e arts. 8°, 9°,
10, 11 e 12 da Lei n°® 8.668 de 1993) e
instrumentalizada pelo regulamento
e pela obrigatoria averbagdo no re-
gistro imobiliario da propriedade fi-
duciaria (arts. 10 e 11, e 8§, da Lei n°
8.668 de 1993 e art. 653, parte final, e
654 do CC/2002).

A averbacdo da propriedade fiducia-
ria sobre o bem imovel identifica o
negocio juridico fiduciario firmado
entre o condominio de quotistas (o
fundo) e a administradora, por deter-
minacao legal e sem natureza de ga-
rantia (art. 1.368-A do CC/2002), mas
com a finalidade especifica de instru-
mentalizar a administragao e dispo-
sicao dos bens e direitos dos titula-
res das quotas.

Do exposto, no que interessa a con-
trovérsia submetida ao julgamento,
tem-se que a aquisicdo de imovel
para o patrimonio do Fundo de Inves-
timento Imobiliario, operacionalizada
pela emissao de novas quotas do
condominio e efetivada diretamente
pela administradora do fundo, confi-
gura, a toda evidéncia, transferéncia
a titulo oneroso de propriedade de

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 3018-4848 (19} 37624205

Q Q

RIBEIRAQ PRETO BRASILIA
{16) 3975-9100 (61) 3247-3501
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imovel, caracterizadora de fato gera-
dor do ITBI na forma do art. 35 do CTN
e 156, Il, da Constituicao Federal,
ainda que instrumentalizada pela
averbacdo da propriedade fiduciaria
em nome da administradora no re-
gistro imobiliario, momento em que
se efetiva a obrigacdo tributaria de-
vida na operacao.

AREsp. n° 1.492.971.

IPTU - Imposto Predial e Territorial Ur-
bano - Responsabilidade do arrematante
- Débitos posteriores a arrematacgdo -
Expressa mencdo no edital de hasta pu-
blica - Necessidade.

m0 Superior Tribunal de Justica (STJ),
Segunda Turma, por unanimidade, en-
tendeu que a responsabilidade pelo
adimplemento dos débitos tributarios
que recaiam sobre o bem imovel é do ar-
rematante havendo expressa mengao no
edital de hasta publica nesse sentido.

Cuida-se, na origem, de excegao de
pré-executividade pugnando pela de-
claracao de ilegitimidade do ora re-
corrente quanto aos débitos de IPTU
incidentes antes de sua imissao na
posse de imovel arrematado perante
o Juizo da Vara do Trabalho.

Com efeito, quando da arrematacao, o
edital de convocacao do leilao conti-
nha a informacao de que os valores de
Imposto Predial e Territorial Urbano -

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 2018-4848 (19} 37624205

IPTU posteriores a arrematacdo se-
riam de responsabilidade do arrema-
tante.

A jurisprudéncia deste STJ assevera
que "havendo expressa mencao no
edital de hasta publica nesse sentido,
a responsabilidade pelo adimple-
mento dos débitos tributarios que re-
caiam sobre o bem imdvel é do arre-
matante” (AgRg no AREsp
248.454/SP, Rel. Ministro Arnaldo Es-
teves Lima, Primeira Turma, DJe de
12.9.2013).

Assim, se depois de formalizada a ar-
rematacdo ela é considerada perfeita,
ainda que haja morosidade dos meca-
nismos judiciais na expedicao da carta
de arrematacdo, para a devida aver-
bacdo no Registro Geral de Imdvel -
RGI, o entendimento é no sentido de
que os débitos fiscais deverao ser su-
portados pelo arrematante.

Isso porque a regra contida no art. 130,
paragrafo unico, do Codigo Tributario
Nacional - CTN nao afasta a respon-
sabilidade do arrematante no que
concerne aos débitos de IPTU posteri-
ores a arrematacao, ainda que poster-
gada a respectiva imissao na posse.

Aglnt no REsp. n° 1.921.489.

Q Q

RIBEIRAQ PRETO BRASILIA
{16) 3975-9100 (61) 3247-3501
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Prazo maximo para renovacdo do con-
trato de locacdo comercial é de cinco
anos.

m0 Superior Tribunal de Justiga (STJ),
Terceira Turma, entendeu que, indepen-
dentemente do prazo de vigéncia inicial
do contrato de locagdao comercial, a re-
novagdo devera ter o maximo de cinco
anos e podera ser requerida novamente
pelo locatario ao final do periodo.

"Permitir a renovacao por prazos
maiores, de dez, quinze, vinte anos,
poderia acabar contrariando a pro-
pria finalidade do instituto, dadas as
sensiveis mudangas de conjuntura
econdmica, passiveis de ocorrer em
tao longo periodo, além de outros fa-
tores que possam ter influéncia na
decisdo das partes em renovar, ou
nao, o contrato", afirmou a relatora
do processo, ministra Nancy An-
drighi.

A decisao teve origem em acao reno-
vatdria proposta por uma loja de de-
partamentos contra a locadora, vi-
sando a renovacao do contrato de lo-
cacdo pelo periodo de dez anos,
prazo estabelecido no contrato ini-
cial.

O pedido foi acolhido em primeiro
grau. Na apelacao, a locadora alegou
que a Lei 8.245 de 1991 estabelece
cinco anos como o prazo maximo
para a renovagao, mas o Tribunal de
Justica do Rio de Janeiro (TJRJ), ao

manter a sentencga, consignou que as
partes definiram livremente o prazo
do contrato com base no que consi-
deraram melhor para elas, devendo
ser respeitado e preservado tal
acordo - principio pacta sunt ser-
vanda.

Direito a renovagdo também deve levar
em conta os direitos do locador

Em seu voto, a relatora destacou que
a acgdo renovatoria tem por objetivo
evitar o enriquecimento injustificado
do locador, tutelando, sobretudo, o
fundo de comércio criado e desen-
volvido pelo inquilino durante a exe-
cucao do contrato.

"No que toca a sua natureza juridica,
o direito a renovacao é verdadeiro di-
reito potestativo atribuido por lei ao
locatario, consubstanciado no poder
de renovar o contrato de locagao pri-
mitivo por, no minimo, cinco anos",
disse a ministra.

Entretanto, Nancy Andrighi ponderou
que o beneficio, anteriormente tra-
tado pelo Decreto 24.150 de 1934 (Lei
de Luvas) e, atualmente, pela Lei
8.245 de 1991, também deve preser-
var os direitos do locador, evitando
que a eternizacao do contrato res-
trinja o direito de propriedade e viole
a propria natureza bilateral e con-
sensual da locacao.

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 2018-4848 (19} 37624205

Q Q

RIBEIRAQ PRETO BRASILIA
{16) 3975-9100 (61) 3247-3501
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Outros pedidos de renovagao podem ser
feitos apds os cinco anos

A ministra afirmou que a redacao do
caput do artigo 51 da Lei 8.245 de 1991
- o qual define que o locatario tera
direito a renovagdo do contrato de
aluguel comercial, por igual prazo -
suscitou discussoes e diferentes in-
terpretacdes doutrinarias e jurispru-
denciais quanto ao significado da ex-
pressao "por igual prazo": se seria o
prazo de cinco anos exigido para que
o locatario tenha direito a renovacio
(inciso Il do artigo 51 da Lei 8.245 de
1991) ou a soma dos prazos de todos
os contratos celebrados pelas par-
tes, ou, ainda, o prazo do ultimo con-
trato que completou o quinquénio.

Sobre a questdo, a Simula 178 do Su-
premo Tribunal Federal (STF) fixou o
entendimento de que a renovacgao
contratual baseada no Decreto 24.150
de 1934 terd o prazo maximo de cinco
anos, ainda que o prazo previsto no
contrato a renovar fosse superior -
interpretacdo que hoje é seguida por
“vozes importantes da doutrina”, se-
gundo a relatora.

"Cinco anos denota prazo razoavel
para a renovacao do contrato de lo-
cacao comercial, a qual pode ser re-
querida novamente pelo locatario ao
final do periodo, pois a lei ndo limita
essa possibilidade”, concluiu.

REsp. n® 1.971.600.

Compra e venda de imodvel na planta -
Sala comercial- Natureza de investi-
mento- Codigo de Defesa do Consumidor
- Aplicagao - Teoria finalista mitigada -
Pequena diferenca na area real - Des-
cumprimento contratual - Rescisao de
contrato - Nao cabimento - Compra e
venda "ad mensuram" - Nao configura-
cdo - Diferenca de metragem aquém da
margem fixada pelo art. 500, § 1° do Co-
digo Civil-Compra e venda "ad corpus".

m0 Superior Tribunal de Justica (STJ),
Terceira Turma, por maioria, entendeu
que em contrato de compra e venda de
imovel na planta, a diferenca infima a
menor na metragem, que nao inviabiliza
ou prejudica a utilizagdo do imdvel para
o fim esperado, ndo autoriza a resolugao
contratual, ainda que a relagao se sub-
meta as disposi¢des do Codigo de Defesa
do Consumidor.

A controvérsia esta em saber se a
diferenca de metragem entre
aquela que foi definida no contrato
de compra e venda, quando o imo-
vel ainda estava na planta, e a que
consta no registro da matricula do
imovel e na promessa de compra e
venda conceitua-se como venda ad
mensuram de forma a incidir o dis-
posto no art. 500, § 1°, do Cadigo Ci-
vil.

Inicialmente, anota-se que, se ad-
mite, na hipodtese, a utilizacdo do
Codigo de Defesa do Consumidor
para amparar, concretamente, o
investidor ocasional (figura do

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 2018-4848 (19} 37624205

Q Q

RIBEIRAQ PRETO BRASILIA
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consumidor investidor), pois ele
nao desenvolve a atividade de in-
vestimento de maneira reiterada e
profissional.

No entanto, a aplicacao do referido
diploma legal ndo tem o condao de
enquadrar a compra e venda sub
Judice na qualificacao "ad mensu-

"

ram-.

E de se concluir, pelos demonstra-
tivos e provas, relacionados aos
fatos que o negdcio envolveu coisa
delimitada (sala comercial), sem
apego as suas exatas medidas, o
que caracteriza, inequivocada-
mente, uma compra e venda “ad
corpus”.

Em se tratando de imdvel urbano,
obviamente o comprador adquiriu
o bem como um todo, ou como
coisa certa e determinada. Logo, é
possivel concluir que as medidas
do imovel foram meramente enun-
ciativas, e nao decisivas como fator
da aquisicao.

Outrossim, o simples fato de ter
sido uma compra na planta nao al-
tera a situagao, porquanto as me-
didas constantes no instrumento
particular de promessa de compra
e venda eram somente enunciati-
vas, ou seja, o que sobreleva é o
bem em si (sala comercial), e ndo
propriamente a metragem, até
porque nao restou demonstrado

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 3018-4848 (19} 37624205

que o preco foi calculado com base
na area de construgao.

Doutrinariamente, a venda “ad
mensuram™”é a hipotese em que as
partes estipulam "o preco por me-
dida de extensao, situacao em que
a medida passa a ser condicao es-
sencial ao contrato efetivado (...)
Como exemplo de venda ad men-
suram, pode ser citado o caso de
compra e venda de um imdvel por
metro quadrado (m?)".

Em que pese a segunda parte do §
1° do art. 500 do Cadigo Civil res-
salvar, ao comprador, o direito de
provar que, em tais circunstancias,
ndo teria realizado o negodcio, no
caso, ndo ha evidéncias de que o
negocio nao teria sido realizado
pela infima diferenca a menor na
metragem que, alids, de modo al-
gum inviabiliza ou prejudica a utili-
zacdo do imovel para o fim espe-
rado.

Cumpre salientar que o fato de in-
cidir o direito consumerista na re-
lagao sub judice nao significa a
procedéncia da pretensdo de re-
solver do negdcio juridico, com a
devolucao dos valores pagos e
com a aplicagao da multa contra-
tual, pois ndo se esta diante de efe-
tivo vicio, ou defeito de qualidade,
ou quantidade do produto capaz de
abalar o equilibrio do contrato e
prejudicar o consumidor.

Q Q

RIBEIRAQ PRETO BRASILIA
{6) 3975-9100 (61) 3247-3500
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Com efeito , é até possivel dizer
que a minima diferenca em discus-
sdo nem sequer reune condicdes
para caracterizar efetivo "vicio de
quantidade"” do produto, uma vez
que estd aquém da margem fixada
pela lei.

Nao é demasiado anotar que o con-
trato firmado entre as partes
prevé, no seu paragrafo segundo
da cldusula décima sétima, que se-
rao toleradas pequenas diferencas
nas dimensoes do projeto, conso-
ante, expressamente, asseverado
na sentenca.

Assim, perfeitamente aceitavel a
diferenca, no caso, irrisoria da area
do imovel, ndo havendo que se fa-
lar em qualquer descumprimento
contratual capaz de ensejar o pa-
gamento da multa pelo seu rompi-
mento.

REsp. n® 2.021.711.

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 2018-4848 (19} 37624205

Banco nao deve constar no polo passivo
de execucao de IPTU.

m0 Tribunal de Justica de Sao Paulo, 14*
Camara de Direito Publico, manteve de-
cisdo do juiz Rafael Saviano Pirozzi, da
Vara das Execugodes Fiscais Municipais
da Capital, para excluir uma instituicao
bancaria do polo passivo de agdo de exe-
cugdo fiscal, relacionada a cobranga de
IPTU, que também tem como parte o
dono do imovel financiado. A municipa-
lidade alegava que o banco era pro-
prietario no momento do lancamento
do tributo, uma vez que o bem estava
financiado.

A desembargadora Monica Serrano,
relatora do recurso, destacou em seu
voto que a lei da alienacdo fiduciaria
é clara ao estabelecer que o imdvel
segue em nome do banco como ga-
rantia, “sendo imposto ao devedor fi-
duciante o pagamento dos impostos,
taxas, contribuicoes condominiais e
quaisquer outros encargos que re-
caiam ou venham a recair sobre o
imovel”. A magistrada completou que
o credor possui somente a proprie-
dade resolivel e a posse indireta,
sem as demais implicagoes.

Também participaram do julgamento
os desembargadores Rezende Sil-
veira e Geraldo Xavier. A decisao foi
unanime.

Agravo de Instrumento n° 2015734-

54.2023.8.26.0000.

Q Q

RIBEIRAQ PRETO BRASILIA
{16) 3975-9100 (61) 3247-3501
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