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. Temas em Destaque

Regulamentacgao da estrutura, geragao e
a validacdo do Codigo Nacional de Matri-
cula (CNM)

m0 Conselho Nacional de Justica (CNJ)
editou o Provimento n° 143, de 25 de abril
de 2023, que regulamenta a estrutura,
a geracdo e a validacdo do Cadigo
Nacional de Matricula (CNM), dispde
sobre a escrituracdo da matricula no
registro de imoveis, e da outras pro-
vidéncias. Este Provimento entra em
vigor no prazo de 30 (trinta) dias a
contar da data de sua publicagao.

Para acessar o Provimento n°® 143 de 2023,
clique aqui.

CNJ em 25.04.2023.

Proposta dispensa realizacdo de audién-
cia de conciliacdo em acao de despejo
por falta de pagamento

m0 Projeto de Lei n° 485 de 2023 dis-
pensa a realizagdo de audiéncia de con-

ciliacdo nas agdoes de despejo por falta
de pagamento. Caso o autor opte por ela,
a audiéncia devera ser marcada em até
30 dias apos a citacdo do réu. O texto
em analise na Cadmara dos Deputados
insere dispositivos na Lei do Inquili-
nato (Lei 8.245 de 1991).

Atualmente, a Lei do Inquilinato deter-
mina que o locador ndao pode romper a
locagdo e reaver o imdvel antes do tér-
mino do prazo contratual, salvo se, em
meio a outras alternativas, ajuizar agao
de despejo com fundamento na falta de
pagamento de aluguel e demais encar-
gos.

“E imperativo considerar situagdes
em que existe a necessidade de dis-
pensa da audiéncia inaugural [de
conciliagao] em virtude da incompa-
tibilidade da autocomposigcao, como
nas agoes de despejo fundadas na
falta de pagamento”, disse o autor da
proposta, deputado Rubens Pereira
Junior (PT-MA).

Agéncia Camara Noticias em 17.04.2023.
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Projeto assegura direito adquirido em
empreendimentos sujeitos a licencia-
mento

m0 Projeto de Lei n° 98 de 2023, do de-
putado Marangoni (Unido-SP), estabe-
lece que as politicas urbana e ambiental
devem respeitar o direito adquirido de
proprietarios de empreendimentos su-
jeitos a licenciamento. O objetivo é evi-
tar que novas normas mais restriti-
vas prejudiquem pessoas que te-
nham cumprido todas as exigéncias
vigentes no momento do licencia-
mento.

“E fundamental que as exigéncias
ambientais e urbanisticas sejam
compatibilizadas com a seguranga
juridica, essencial ao desenvolvi-
mento econdmico. Isso nao significa
que medidas necessarias a preser-
vacgdo do interesse publico ndo pos-
sam ser tomadas. Apenas assegura
ao titular do direito adquirido uma in-
denizacdo justa pelo prejuizo supor-
tado”, disse Marangoni.

O projeto altera quatro leis, incluindo
o Estatuto da Cidade e o Cddigo Flo-
restal, e prevé ainda que:

i. a Politica Nacional do Meio
Ambiente deve garantir a se-
guranca juridica na constru-
cao e funcionamento de es-
tabelecimentos sujeitos a li-
cenciamento ambiental;

Q Q
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ii. novas regras urbanisticas
que limitam o direito de pro-
priedade deverao ser objeto
de consulta prévia a 6rgaos
ambientais, de protecao do
patrimonio cultural e de ges-
tao de redes de infraestru-
tura;

ii. as Areas de Preservacdo Per-
manente (APAs) urbanas se-
rao fixadas pelo plano diretor,
apos consulta aos orgdos am-
bientais e de gestao de recur-
sos hidricos.

Prazo

0 projeto determina também que, na
auséncia de disposi¢do em contrario,
serao de 60 dias os prazos para a ex-
pedicao das diretrizes de urbaniza-
cao de projetos de loteamento e de
analise de projetos de parcelamento
ou edificacao.

Sera igualmente de 60 dias o prazo
para vistoria e expedicao do termo de
verificacao de obras em loteamentos.

Uma vez expedido, esse termo insti-
tui direito de propriedade sobre a
area, incorporando ao lote o direito
de construir.

Agéncia Camara Noticias em 17.04.2023.
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Projeto regulamenta monitoramento
eletronico em imoveis para alugar

m0 Projeto de Lei n® 3.056 de 2022, que
regulamenta o uso de sistemas de mo-
nitoramento por audio e video em aco-
modagdes disponiveis para aluguel por
temporada. O texto esta sendo analisado
pela Camara dos Deputados.

A proposta permite a instalagao de
sistemas de cameras e dispositivos
de audio nas areas externas e na
area interna compartilhada do imé-
vel, proibindo terminantemente qual-
quer tipo de monitoramento em
areas privativas, como quartos, ba-
nheiros, lavabos ou locais locados
para dormir, como salas com sofa-
cama.

Entre outras regras, o texto deter-
mina que os hdspedes sejam infor-
mados, no ato da reserva, sobre a
existéncia de sistemas de monitora-
mento. Prevé ainda que os locais mo-
nitorados estejam devidamente sina-
lizados com cartazes ou placas.

“Recentemente, um casal de Goiania
foi surpreendido ao encontrar uma
camera escondida no armario do
quarto do apartamento em que es-
tava hospedado, em Copacabana, no
Rio de Janeiro”, cita o autor, o ex-de-
putado Rafael Motta . “Dias antes, um
publicitario havia encontrado uma
camera escondida proxima a cama
de uma quitinete alugada por um site

Q Q
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de hospedagem, em Campinas (SP)”,
acrescenta.

O projeto também assegura a todas
as pessoas eventualmente monitora-
das o direito de ter acesso ao mate-
rial registrado, a menos que isso re-
presente ameaca a direitos e garan-
tias de terceiros, dificulte a apuracao
de atos ilicitos ou inquéritos crimi-
nais ou comprometa a seguranca pu-
blica.

No caso de estabelecimentos comer-
ciais, as gravacoes devem ser manti-
das em sigilo, sob pena de violacao
de conteudo restrito. Os estabeleci-
mentos devem ainda comunicar ime-
diatamente a policia sobre a existén-
cia de registros de imagem e audio
que possam, pela lei brasileira, ser
enquadrados como crime.

O descumprimento das medidas su-
jeita o infrator ao pagamento de
multa, destinando-se a arrecadacgao
ao Fundo Nacional de Seguranca Pu-
blica (FNSP).

Agéncia Camara Noticias em 13.04.2023.
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Proposta regulamenta vistoria em imo-
veis alugados

m0 Projeto de Lei n° 727 de 2023 regula-
menta a vistoria em imadveis alugados,
com orientagdes para locadores e loca-
tarios. O texto, em analise na CAmara
dos Deputados, insere dispositivos
na Lei do Inquilinato.

Atualmente, o locador ja é obrigado a
fornecer ao locatario, caso este soli-
cite, uma descrigao minuciosa do es-
tado do imovel no momento da en-
trega, com expressa referéncia aos
eventuais defeitos existentes.

Conforme a proposta em analise, a
vistoria de imovel alugado devera:

e ser acompanhada de fotogra-
fias, videos ou outras imagens
comprobatdrias;

e ser realizada pelo locador ou
por terceiro contratado, fi-
cando a cargo do locador o pa-
gamento de eventuais honora-
rios especificos;

« ser acompanhada pelo locata-
rio, caso deseje e manifeste a

intengdao, devendo ocorrer
agendamento prévio de dia e
hora;

e ser anexada ao contrato de lo-
cacao e assinada por ambas
as partes; e

e prever prazo de cinco dias,
contados da assinatura do
contrato, para contestacao do
locatario.

“Muitas vezes, o imovel alugado é re-
cebido ou devolvido em estado de-
ploravel de conservagdo, tornando
pesarosa a comunicagdo entre as
partes e a resolucao dos problemas
decorrentes”, afirma o autor do pro-
jeto, deputado Paulo Litro (PSD-PR).

Agéncia Camara Noticias em 03.04.2023.

Projeto isenta de IR doadores no caso de
transferéncia de bens

m0 Projeto de Lei n® 1.606 de 2023, de-
termina a isengao do Imposto de Renda

(IR) para doadores em casos de transfe-
réncia de direito de propriedade sobre
bens para outras pessoas.

Em andlise na Camara dos Deputa-
dos, o texto acrescenta a medida no
Codigo Tributario Nacional.

O autor, deputado Pedro Lucas Fer-
nandes (Unidao-MA), citou entendi-
mento do Supremo Tribunal Federal
(STF) pelo qual a doacdo de imavel
nao gera para o doador qualquer tipo

Q Q
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de acréscimo patrimonial, ndo es-
tando, portanto, essa operacao su-
jeita a incidéncia do IR.

"Com efeito, a valorizagdo imobiliaria
do bem objeto da doagdo nao
devera ser tributada como ganho de
capital para o doador, visto que houve
reducdo do seu patrimonio e, eventu-
almente, verifica-se acréscimo patri-
monial apenas para o donatario”,
sustentou o parlamentar.

Pela legislacdo tributaria, o IR tem
como fato gerador a renda adquirida,
bem como os acréscimos patrimoni-
ais.

Agéncia Camara Noticias em 04.04.2023.

Q Q
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2. Julgamentos Relevantes

Destacamos nesta edigcao as seguin-
tes decisoes:

Liminar suspende processos sobre
compra de terras por empresas brasilei-
ras com socio majoritario estrangeiro

m0 Supremo Tribunal Federal (STF), mi-
nistro André Mendonga, determinou a
suspensao de todos os processos na
Justica que tratem da compra de iméveis
rurais no pais por empresas brasileiras
que tenham participagdo majoritaria de
estrangeiros. A decisao foi tomada em
26.04.2023, no ambito da Arguicao de
Descumprimento de Preceito Funda-
mental (ADPF) 342 e da Acgdo Civel
Originaria (ACO) 2463, e sera subme-
tida a referendo do Plenario.

O pedido foi formulado pelo Conselho
Federal da Ordem dos Advogados do
Brasil (OAB), que alegou a necessi-
dade de preservar a segurancga juri-
dica e a uniformidade das decisoes
judiciais. Segundo a OAB, ha muitas
decisoes judiciais divergentes em
processos que tém por objeto a apli-
cacao da Leifederal 5.709 de 1971, que
regulamenta a matéria.

Q Q
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Acgodes no STF

A ADPF 342, ajuizada pela Sociedade
Rural Brasileira (SRB), discute a re-
cepcao pela Constituicao Federal de
1988 do artigo 1°, paragrafo 1°, da Lei
5.709 de 1971, que estende o regime
juridico aplicavel a aquisicdo de imo-
vel rural por estrangeiro, estabele-
cido na mesma lei, a pessoa juridica
brasileira da qual participem, a qual-
quer titulo, pessoas estrangeiras fi-
sicas ou juridicas que tenham a mai-
oria do seu capital social e residam
ou tenham sede no exterior.

Na ACO 2463, por sua vez, a Uniao e
o Instituto Nacional de Colonizagao e
Reforma Agraria (Incra) pedem a de-
claracdo de nulidade de parecer da
Corregedoria-Geral de Justica do Es-
tado de Sao Paulo que dispensa os
tabelides e os oficiais de registro do
estado de aplicarem a norma nos ca-
sos em questado. Decisao cautelar do
relator original da acao, ministro
Marco Aurélio (aposentado), suspen-
deu a eficacia do parecer.

Inseguranca juridica

Atual relator dos processos, 0 minis-
tro André Mendonga observou que o
quadro descrito pela OAB indica um
cenario de grave inseguranca juri-
dica, o que justifica a suspensao na-
cional dos processos. Ele lembrou
que a ADPF 342 e a ACO 2463 come-

Q Q
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caram a ser julgadas em sessao vir-
tual e tiveram a analise suspensa por
pedido de destaque, o que leva os
processos a julgamento no Plenario
fisico do STF.

O ministro observou que foram apre-
sentados votos com solidos funda-
mentos juridicos, mas com conclu-
soes opostas sobre a constituciona-
lidade da regra. Ele salientou que,
como ha duas posicdes juridicamente
plausiveis, até que o STF se mani-
feste definitivamente sobre a ques-
tdo, hd um grande risco de surgirem
decisoes judiciais conflitantes, con-
trariando o principio da isonomia, ja
que algumas empresas terao que se
submeter as condicionantes previs-
tas na Lei 5.709 de 1971, enquanto ou-
tras, na mesma situagdo juridica,
nao.

Na mesma decisdo, o ministro André
Mendong¢a admitiu o Conselho Fede-
ral da OAB como “amicus curiae” nos
processos.

ADPF n° 342.

ACO n° 2463.

Q Q
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Admitido IRDR sobre cobranga de taxa
de condominios ainda em formacgao

mA Turma de Uniformizagado de Jurispru-
déncia dos Juizados Especiais do Tribu-
nal de Justica do Estado de Goias (TJGO)
admitiu Incidente de Resolucdo de De-
mandas Repetitivas (IRDR) para fixar
tese sobre a possibilidade ou ndo de co-
branga de taxas condominiais por asso-
ciagoes administradoras de empreendi-
mentos ainda em formagdo. O relator
do caso foi o juiz Fernando Ribeiro
Montefusco.

O IRDR foi proposto pela Associacao
do Condominio Ilhas de Corumba, sob
o argumento de haver repeticao de
processos controversos sobre a
mesma matéria, repeticdo que ficou
comprovada nos autos e que, por
isso, poderiam oferecer risco de
ofensa a isonomia e a seguranca ju-
ridica da prestagdo jurisdicional,
além do aumento exponencial de
causas analogas.

O relator, entdo, ja determinou a sus-
pensao dos processos que analisam
se a cobranca da taxa nesses casos
é legal ou ndo e ordenou ainda a in-
clusao do recurso na pauta da sessao
de julgamento que sera realizada em
24.04.2023.

IRDR n°® 5449249-65.2019.8.09.0003.

Q Q
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Unido é condenada a pagar taxas de con-
dominio atrasadas de imével do qual é
proprietaria

m0 Tribunal Regional Federal da 1° Re-
gido (TRF1), 6* Turma, manteve a sen-
tenga que em agao de cobranga ajuizada
por um condominio condenou a Unido a
pagar os débitos referentes as cotas ex-
tras vencidas antes do ingresso da agao,
bem como as taxas de condominio que
venceram no curso do processo.

Na 1° instancia, o entendimento do
juiz foi o de que as despesas de con-
dominio sdo de responsabilidade do
proprietario, sendo “inconteste” a ti-
tularidade da Unidao em relagao ao
imdvel. De acordo com os autos, as
taxas extras foram aprovadas em as-
sembleia e, segundo a sentencga, des-
tinavam-se a cobrir obras/repara-
coes necessarias na fachada do edi-
ficio cuja finalidade era conservar ou
evitar que se deteriorassem.

A Unido recorreu ao TRF1 alegando
“auséncia de prestacdo de contas e
duvidas quanto a legitimidade da As-
sembleia-Geral”. Sustentou, também,
que “a autora nao comprovou ter ci-
entificado o representante do Hospi-
tal das Forcas Armadas com a publi-
cidade e a antecedéncia devidas para
comparecimento a Assembleia Geral
instituidora”. Por fim, diz que “a insti-
tuicao da taxa extra se efetivou sem
que houvesse a concordancia ex-
pressa da Unidao para tanto”.

Q Q
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Submissdo a convengdo do condominio -
Ao analisar o caso, o relator, juiz fe-
deral convocado pelo TRF1 Marcelo
Albernaz, afirmou que “pela jurispru-
déncia do Tribunal, as contribuicdes
devidas ao condominio constituem
obrigagdes propter rem, ou seja, es-
tdo aderidas a coisa, constituindo
responsabilidade do proprietario sua
quitacao, seja ele quem for, ainda que
o bem nao esteja sob sua posse di-
reta, assegurando-se a possibilidade
de regresso contra quem tenha as-
sumido a responsabilidade pela qui-
tacdo dos débitos, hipotese que ndo é
oponivel ao condomino credor”.

0 magistrado explicou que a Uniao, como
proprietaria do imodvel, esta submetida a
convengdo do condominio e as delibera-
¢oes de sua assembleia geral de modo
que se sujeita a contribuicdes condomi-
niais (ordinarias e extraordinarias) e a
encargos moratorios nelas previstos
(art. 1.336, § 1°, CC).

Logo, o ente publico deve arcar com pa-
gamento dos débitos relativos as cotas
ordinarias e extraordinarias vencidas e
das que se vencerem no curso da acao,
conforme a sentenga, explicou.

Nesse contexto, sustentou o relator,
nao merece reparo a sentenga que
condenou a Uniao ao pagamento das
contribuicoes condominiais inadim-
plidas. A Turma, por unanimidade,
acompanhou o voto do relator.

Processo n® 1026808-78.2019.4.01.3400.

Tabelido respondera objetivamente por
falha no servigo ocorrida antes da Lei

m0 Superior Tribunal de Justiga, Terceira
Turma, ao negar provimento a recurso
especial, entendeu que o tabelido deve
responder objetivamente pelos danos
decorrentes da ma prestagdo de servigo
cartorario.

No caso dos autos, foi ajuizada agao
de indenizagao contra um tabelido de
oficio de notas que visava a repara-
cao dos danos morais e materiais
causados pela alienacao fraudulenta
de seu imovel, por meio de procura-
¢ao com assinatura falsa aceita pelo
cartorio.

0 autor informou que em outra acao,
ja transitada em julgado, foi reconhe-
cida a nulidade da escritura. Nesse
mesmo processo, também estariam
caracterizados danos morais e patri-
moniais, tendo em vista que o imadvel
sofreu deterioragao excessiva e o
proprietario deixou de auferir rendi-
mentos naquele periodo.

0 juizo de primeiro grau condenou o
tabelido a pagar lucros cessantes
mais danos morais. O Tribunal de
Justica do Distrito Federal e dos Ter-
ritorios aumentou o valor da conde-
nacgao.

Q Q
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N&o estd em discussdo a responsabili-
dade do Estado

No recurso dirigido ao STJ, o réu sus-
tentou que a responsabilidade civil
dos tabelides seria subjetiva, isto &,
dependeria da demonstracao de
culpa ou dolo. Além disso, segundo
ele, a questao da responsabilidade do
tabelido estaria sob analise do Su-
premo Tribunal Federal (STF) no Re-
curso Extraordinario 842.846, razio
pela qual pediu que o processo fosse
suspenso até o julgamento definitivo.

Defendeu, ainda, que a contagem do
prazo prescricional deveria comecgar
na data de comunicacdo da fraude a
policia.

O relator, ministro Moura Ribeiro, ob-
servou que o recurso extraordinario
ja foi julgado e, diferentemente do
caso submetido ao STJ, a tese fixada
pelo STF "diz respeito a responsabi-
lidade civil subsidiaria do Estado em
decorréncia de danos causados por
tabelides e oficiais de registro no
exercicio de suas fungdes".

"Na hipdtese dos autos, ndo se dis-
cute a responsabilidade do Estado,
mas, sim, a responsabilidade direta
do proprio tabelido em decorréncia
da ma prestacdo do servico dele-
gado”, completou.

Q Q
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Fato ocorreu na vigéncia de lei que pre-
via a responsabilidade objetiva

Moura Ribeiro destacou que tanto a
acdo declaratdria quanto a indeniza-
toria foram propostas quando estava
em vigor a Lei 8.935 de 1994 e antes
da vigéncia da Lei 13.286 de 2016, a
qual passou a considerar que a obri-
gacgdo de reparar os prejuizos causa-
dos a terceiros por tabelides e regis-
tradores é fixada mediante dolo ou
culpa - portanto, reponsabilidade
subjetiva.

"Antes da Lei 13.286 de 2016, a res-
ponsabilidade dos tabelides e regis-
tradores era objetiva, ou seja, pres-
cindia da comprovacao de culpa ou
dolo de tais servidores", confirmou.

Quanto a prescricdo, Moura Ribeiro
ressaltou que o STJ entende que o
prazo para ajuizar agao de indeniza-
¢ao por danos morais e materiais por
falha na prestacao de servico nota-
rial é de trés anos, e que, no caso, tal
prazo deve ser contado do transito
em julgado da decisao que confirmou
a nulidade da escritura e do registro
do imdvel.

REsp. n° 1.849.994.

Q Q
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K& Racaza

ADVOGADOS

CNA questiona lei que permite ao corre-
gedor-geral da Justiga cancelar registro
de imdvel rural

mA Confederagao da Agricultura e Pecu-
aria do Brasil (CNA) acionou o Supremo
Tribunal Federal (STF) contra lei federal
que possibilita ao corregedor-geral da
Justiga declarar a inexisténcia e cance-
lar a matricula e o registro de imadvel ru-
ral.

A ac3o foi distribuida ao ministro Ale-
xandre de Moraes.

Na Arguicao de Descumprimento de
Preceito Fundamental (ADPF) 1056, a
entidade alega que dispositivos da
Lei 6.739 de 1979 permitem o cance-
lamento do registro de imdvel de
modo unilateral, em ofensa ao devido
processo legal e a seguranga juri-
dica, além de atentarem contra o di-
reito a propriedade do produtor rural.

Argumenta, ainda, que a previsao vi-
ola o0 regime de separacao de Pode-
res, na medida em que o cancela-
mento de propriedade so6 pode se dar
por decisdo do Poder Judiciario, e
nao por ato do corregedor de Justica,
que, embora faga parte dele formal-
mente, exerce apenas funcao admi-
nistrativa.

ADPF n°®1056.

Q Q Q Q
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