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1. Temas em Destaque

Comissao aprova projeto que aumenta
prazos para definicdo de area rural con-
solidada

mA Comissdo de Agricultura, Pecuaria,
Abastecimento e Desenvolvimento Rural
da Camara dos Deputados aprovou o

Projeto de Lei n° 4648 de 2020, que al-
tera o Codigo Florestal e amplia os pra-
zos para defini¢do de area rural consoli-
dada e pousio.

O relator, deputado Evair Vieira de
Melo (PP-ES), recomendou a aprova-
cao. “A proposta promove um ajuste
necessario no Cadigo Florestal, tor-
nando mais factivel o texto legal sem

Q Q
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que haja perda na protecao das for-
macoes florestais que realmente de-
vem ser preservadas”, analisou o
parlamentar.

Hoje, conforme o Cddigo Florestal,
uma area rural consolidada é aquela
com ocupagao anterior a 22 de julho
de 2008, com edificagoes, benfeito-
rias ou atividades agrossilvipastoris,
considerado ainda eventual regime
de pousio.

Na atual defini¢do, o pousio é a pra-
tica de interrupgao temporaria, limi-
tada a cinco anos, de atividades ou
usos agricolas, pecuarios ou silvicul-
turais para possibilitar a recupera-
cao da capacidade de uso ou da es-
trutura fisica do solo.

O texto aprovado permite que a sus-
pensdo das atividades nas areas
ocupadas até 2008 tenha ocorrido
por até 20 anos, desde que em razéo
de processo judicial, motivo de forga
maior ou caso fortuito. Atualmente,
esse prazo é de cinco anos.

Q Q
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“O legislador esqueceu-se da biodi-
versidade necessaria para a recupe-
racdo do ecossistema, além dos im-
pedimentos que fogem a vontade do
proprietario”, argumentou a ex-de-
putada Jaqueline Cassol (RO), autora
da proposta.

Agéncia Camara Noticias em 30.11.2023.

Senado valida compra de imdveis com
restricdo judicial ndo registrada em car-
torio

m0 Plendrio do Senado aprovou em
14.11.2023, o projeto que valida as transa-
¢cbes imobilidrias feitas de boa-fé com
imoveis declarados indisponiveis pela

Justica (PL n° 1.269 de 2022). A proposta
do deputado Paulo Abi-Ackel (PSDB-

MG) foi aprovada na forma do substitu-
tivo apresentado pelo senador Ciro No-
gueira (PP-PI). Como foi modificado no
Senado, o projeto volta para nova ana-
lise da Camara dos Deputados.

Para Ciro Nogueira, o cidadao de
boa-fé deve ser protegido. Segundo a
Lei de Improbidade Administrativa
(Lei 8.429, de 1992), o juiz pode indis-
ponibilizar os bens dos réus, a fim de
garantir a integral recomposicao do
dano aos cofres publicos. Mas, com o
projeto, o fato deve estar registrado
na matricula. "0 cidad3o que compra
um imovel, confiando nas informa-
coes que estdo na matricula do car-
torio, ndo pode ser surpreendido por

Q Q
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um fato oculto que lhe subtraia a pro-
priedade. Trata-se de um corolario
da boa-fé ", registrou o relator no
substitutivo.

Como veio da Camara, o texto faria
alteracoes na Lei de Improbidade Ad-
ministrativa. Ciro Nogueira, no en-
tanto, sugeriu as modificagoes na Lei
13.097, de 2015, que ja trata das hipo-
teses de protecao dos adquirentes de
imoveis. Ele também fez ajustes re-
dacionais na indicacao das leis den-
tro do texto do projeto.

A ideia da proposta é proteger as
transacées imobiliarias feitas por
terceiros que nao tém conhecimento
de situacdes que possam levar a in-
validagcao da transacao, como um
bloqueio de bens proveniente de hi-
poteca judiciaria ou agdo de improbi-
dade administrativa. Com o projeto, a
informacao de qualquer tipo de res-
tricdo do género sobre o imovel ou
sobre o patrimonio do titular do imo-
vel devera ser averbada na matricula
mediante decisao judicial.

Agéncia Senado em 14.11.2023.

Q Q
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Projeto proibe cobranca de contribuicio
sindical em condominios de edificios

m0 Projeto de Lei n° 1439 de 2023, proibe
a cobranga de contribuigdo sindical em
condominios habitacionais de edificios,
definidos como aqueles compostos por
unidades autonomas utilizadas exclusi-
vamente para fins residenciais.

“Atualmente, algumas entidades sin-
dicais tém cobrado essa contribuicao
de moradores de condominios,
mesmo que eles nao exergam ativi-
dade profissional e ndo tenham vin-
culo empregaticio com qualquer em-
presa”, afirma o deputado Kim Kata-
guiri (Unido-SP), autor da proposta.

“Essa pratica, além de ser abusiva,
desrespeita o principio constitucional
da liberdade de associagao, uma vez
que impoOe a obrigatoriedade do pa-
gamento de uma taxa sem que haja
um consentimento expresso por
parte dos condominos”, completou.

Em andlise na Camara dos Deputa-
dos, a proposta insere a medida na
Lei 4.591/64, que trata do condominio
em edificacoes e as incorporagoes
imobiliarias.

Agéncia Camara Noticias em 14.11.2023.

Q Q
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Camara aprova projeto que facilita regu-
larizacdo de terras na Amazonia Legal

mA Camara dos Deputados aprovou em
07.11.2023, o Projeto de Lei n° 2757 de
2022, do Senado, que concede nova
chance para quitagdo de terras da Uniao
regularizadas na Amazonia Legal. De-
vido as mudancas, a proposta retorna ao
Senado para nova votagao.

0 texto aprovado é um substitutivo do
relator, deputado Airton Faleiro (PT-
PA), e remete ao Poder Executivo de-
finir condicdes financeiras e prazos
para o pagamento se o contrato de
regularizacao tiver sido assinado an-
tes de 25 de junho de 2009 (data da
Lei 11.952/09, que estipulou regras
para a regularizacao).

0 terceiro de boa-fé, proprietario de
outros imoveis rurais e que tenha ad-
quirido a terra do beneficiario origi-
nal, mesmo com clausula no contrato
original de regularizagao impedindo
essa venda, podera obter novo par-
celamento se a soma de suas propri-
edades nao passar de 2,5 mil hecta-
res.

Nesse tipo de regularizagao, os con-
tratos estipulam clausulas resoluti-
vas, que implicam a rescisao do con-
trato se essas condigcoes nao forem
cumpridas, como proibicao de venda
por dez anos, respeito a legislagdo
ambiental, uso da terra para destina-
cdo agraria e ndo exploragdo de mao
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de obra em condicdo analoga a de es-
cravo, entre outras.

Com a quitacdo, acabarao todas as
cladusulas impeditivas para area total
de até 2,5 mil hectares se for com-
provado que o imovel esta inscrito no
Cadastro Ambiental Rural (CAR).

Entretanto, os beneficios ndo pode-
rao ser concedidos a quem explorar
mao de obra escrava; e o fim dessas
clausulas resolutivas n3o isenta o ti-
tulado da responsabilidade por infra-
coes ambientais, trabalhistas e tribu-
tarias.

A liberacgao de titulos de dominio sem
seguir essas regras implicara res-
ponsabilidade civil, administrativa e
penal por parte do gestor.

Agéncia Camara Noticias em 07.11.2023.

2. Julgamentos Relevantes

Destacamos nesta edigcao as seguin-
tes decisoes:

Contrato de financiamento com garantia
de alienacdo fiduciaria de imdvel - Lein®
9.514 de 1997 - Intimacao pessoal do de-
vedor fiduciante para purgar a mora
frustrada - Recusa injustificada de rece-
ber intimacao - Intimacgao por edital que
se justifica.

m0 Superior Tribunal de Justica (STJ),
Quarta Turma, por unanimidade, enten-
deu que se o devedor fiduciante se es-
cusa, por diversas vezes, de receber as
intimagOes para purgar a mora em seu
enderegco comercial, conforme expres-
samente indicado no contrato de aliena-
¢do fiduciaria de imdvel, induzindo os
Correios a erro ao indicar possivel mu-
danca de domicilio que nunca existiu,
ndo ha obice a sua intimagdo por edital.

Da leitura do § 4° do art. 26 da Lei n°®
9.514 de 1997, verifica-se que, apds
tentativa frustrada de intimacgao pes-
soal do devedor fiduciante, o disposi-
tivo autoriza, expressamente, a sua
intimacao por edital, caso o devedor
se encontre em local ignorado, in-
certo ou inacessivel.

No caso, conforme esclarecido na
sentenca, intimagoes das pessoas ju-
ridicas foram enviadas para o ende-
reco da sua sede, constante do con-
trato de alienacdo fiduciaria. Apds

Q Q
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expedicao de cinco cartas com aviso
de recebimento para fins de intima-
cao no enderecgo indicado no con-
trato, todas devolvidas com a indica-
cao de que "mudou-se”, houve tenta-
tiva de intimagdo dos sdcios no pro-
prio imovel que era objeto da aliena-
cao fiduciaria, mas também sem su-
cesso.

Sendo assim, constatado que as re-
correntes se esquivaram, por diver-
sas vezes, a receber as intimacoes
para purgar a mora em seu enderego
comercial, conforme expressamente
indicado no contrato de alienacao fi-
duciaria, induzindo os Correios a erro
ao indicar possivel mudanga de do-
micilio que nunca existiu, ndo ha
Obice a intimagdo por edital.

Ademais, apenas a partir da Lei n°
13.465 de 2017, tornou-se necessaria
a intimacao do devedor fiduciante da
data do leildo, devido a expressa de-
terminacao legal.

No caso, como o procedimento de
execucdo extrajudicial é anterior a
entrada em vigor da Lei n° 13.645 de
2017, ndo ha que se falar em nulidade
devido a falta de intimacdo dos deve-
dores da data de realizagao do leilao.

Recurso Especial n° 1.733.777.

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
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Acao de prestagao de contas - Usufruto
constituido por ato /inter vivos em favor
de duas pessoas - Morte de uma delas -
Extincdo do usufruto - Inexisténcia de
clausula prevendo o direito de se acres-
cer o quinhao do usufrutuario falecido ao
do usufrutuario sobrevivente - Quinhdo
que retorna ao nu-proprietario - Inexis-
téncia de dever de prestacdo de contas
pelo usufrutuario sobrevivente.

m0 Superior Tribunal de Justica (STJ),
Quarta Turma, por unanimidade, decidiu
que em se tratando de usufruto estabe-
lecido por ato inter vivos, o usufrutuario
sobrevivente ndo tem o dever de prestar
contas dos frutos referentes ao quinhao
de usufrutuario falecido no processo de
inventdrio, haja vista que o referido qui-
nhao nao foi acrescido ao seu e nem
transmitido aos herdeiros, apenas retor-
nando ao nu-proprietario.

Cinge-se a controvérsia em verificar
se, em caso de usufruto constituido
em favor de duas ou mais pessoas,
com a morte de uma delas, o usufru-
tuario sobrevivente teria o dever de
prestar contas dos frutos referentes
ao quinhao do usufrutuario falecido, a
partir da data de abertura da suces-
sao.

Em se tratando de usufruto estabele-
cido por ato inter vivos, os dispositi-
vos que regem o instituto sao aque-
les previstos nos artigos 1.390 a 1.411
do Cddigo Civil, ndo se aplicando ao
caso o art. 1.946 do mesmo Cadigo,

Q Q
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uma vez que diz respeito a usufruto
legado por testamento.

N3o tendo sido estipulada clausula
prevendo o direito de se acrescer o
quinhdo do usufrutuario falecido ao
quinhdo do usufrutuario sobrevi-
vente, a partir da sua morte, aquele
quinh3o volta ao nu-proprietario.

N3o ha como entender que o usufru-
tuario sobrevivente deveria prestar
contas dos frutos referentes ao qui-
nhao de usufrutuario falecido no pro-
cesso de inventario, haja vista que o
referido quinhao nao foi acrescido ao
seu e nem transmitido aos herdeiros.

Embora, a partir do falecimento do
usufrutuario, seja necessario o can-
celamento do usufruto no Registro de
Imodveis, eventual falha nessa comu-
nicacdo do 6bito ndo faz nascer o di-
reito de transmissao do quinhao aos
herdeiros, pois o ato registral apenas
visa a resguardar direito de tercei-
ros.

Recurso Especial n° 1.942.097.

Q Q
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Doagdo do bem de familia para filho ndo
é fraude a execucao fiscal.

mA Primeira Turma do Superior Tribunal
de Justica (STJ) reafirmou que a aliena-
¢do do imovel que sirva de residéncia
para o devedor e sua familia ndo afasta
a impenhorabilidade do bem de familia,
motivo pelo qual ndo esta caracterizada
a fraude a execugdo fiscal.

A Fazenda Nacional no agravo in-
terno manejado contra decisdao que
deu provimento ao recurso especial
do executado, alegava que o reco-
nhecimento da fraude a execucao fis-
cal afastaria a protecdao do bem de
familia.

De acordo com os autos, apos ter
sido citado na execucao fiscal, o de-
vedor transferiu o imdvel para o seu
filho.

0 juizo de primeiro grau ndo admitiu
a penhora do bem, mas o Tribunal
Regional Federal da 2* Regido (TRF2)
reformou a decisao por entender que
a protecao da impenhorabilidade
prevista na Lei 8.009/1990 nao se jus-
tificaria quando o doador procura
blindar seu patrimonio dentro da
propria familia, mediante a doacdo de
seus bens para um descendente.

Q Q
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Mesmo com alienagdo, imével continua
protegido pela impenhorabilidade

O relator no STJ, ministro Gurgel de
Faria - cuja decisdo monocratica foi
confirmada pela turma julgadora -,
destacou que as duas turmas de di-
reito publico do tribunal entendem
que a impenhorabilidade é mantida
ainda que o devedor transfira o imo-
vel que lhe serve de moradia, porque
esse imovel seria imune, de toda
forma, aos efeitos da execucao.

“No caso dos autos, o tribunal a quo,
em desconformidade com a orienta-
cao desta corte superior, afastou a
protecdo ao bem de familia em razéo
de sua alienacdo apds a citagdo do
ora recorrente na agao executiva fis-
cal, motivo por que o recurso deve
ser provido para restabelecer a sen-
tenca.

Decisdo do juizo de primeiro grau que
encerra o processo nessa instancia.",
concluiu o ministro.

Agravo em Recurso Especial n° 2.174.427.

Q Q
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Justica anula ITBI que teve valor modifi-
cado por alteracdo de base de calculo
em ltajal.

m0 juizo da Vara da Fazenda da comarca
de Itajai julgou procedente agdo anulat6-
ria proposta por um contribuinte que
teve o valor de negociacio de seus imé-
veis desconsiderado no Imposto sobre
Transmiss3o de Bens Imdveis (ITBI).

Apods recolhimento do valor exigido,
ele recebeu nova cobranga do muni-
cipio, sob justificativa de o calculo ter
sido efetuado de forma “equivocada”.

0 autor da acao teria adquirido apar-
tamentos, mas o municipio desconsi-
derou o valor da negociagao para
calcular o ITBI com base no valor do
IPTU. Posteriormente, o fisco alegou
que usou como base de calculo um
valor inferior ao de mercado dos
imoveis. Com a decisdo, o proprieta-
rio de apartamentos teve anulada a
exigéncia de pagamento de R$
89.511,48.

“Se o proprio Municipio desconside-
rou o valor da negociagao e langou o
valor da base de calculo ao tempo da
transmissao com base no valor do
IPTU, maior que o valor do negdcio
firmado, o novo arbitramento de-
monstra, no minimo, um erro de di-
reito e mudanca no critério juridico
adotado, e nao pode retroagir”, cita a
juiza em sua sentenca.

Q Q
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De acordo com a magistrada, uma
vez corrigido o valor declarado pelo
proprio ente tributante, ndo pode
este, em contrariedade a seguranca
juridica, vir a alterar novamente a
base de calculo, pois fez presumir
que o contribuinte estava quite com
sua obrigacao. A decisao de 1° grau,
prolatada em 01.11.2023, é passivel de
recurso.

Procedimento Comum Civel n° 5024955-
67.2020.8.24.0033.

Municipio de Sdo Paulo deve implemen-
tar medidas de seguranca em imovel
ocupado.

mA 7° Cadmara de Direito Publico do Tri-
bunal de Justica de Sdo Paulo determi-
nou que o Municipio de Sdo Paulo realize
obras de requalificagdo de seguranga
em edificio localizado na avenida S&o
Jodo, sem prejuizo do ressarcimento pe-
los proprietarios. De acordo com a deci-
sdo, o imdvel, irregularmente ocupado
por 41 familias, recebeu visita técnica da
Defesa Civil, que identificou a situagao de
risco para moradores e transeuntes,
bem como a necessidade de interven-
cdes, como revisdo de cabos elétricos,
distribuicao de tomadas e instalagao de
equipamentos de combate a incéndio.

Em seu voto, o relator do recurso, de-
sembargador Luiz Sergio Fernandes de

Souza, destacou o papel da Municipali-
dade para a seguranca urbana. “E pre-
ciso administrar, e instrumentos legais
nao faltam, como se retira do Estatuto da
Cidade. La esta dito que a ordenacdo e
controle do uso do solo visa a impedir a
‘utilizacdo inadequada dos imdveis urba-
nos’, afastando os ‘usos incompativeis ou
inconvenientes’ e a ‘deterioragdao das
areas urbanizadas’ (artigo 2°, VI, a, b e f,
da Lei Estadual n°10.257/01)", escreveu.

0 magistrado também explicou que os
particulares, embora proprietarios, ndo
possuem condi¢cdes materiais e juridicas
para promover os reparos postulados.

“Ainda eram donos do prédio ao
tempo da ocupacdo, é certo, mas nele
estavam impedidos de ingressar
contra a vontade daqueles que habi-
tavam o edificio. Somente a munici-
palidade, por conta do chamado prin-
cipio da supremacia do interesse es-
tatal, encontrava-se em condigoes de
fazé-lo”, afirmou.

Os desembargadores Coimbra Sch-
midt e Magalhdes Coelho também
participaram do julgamento. A vota-
cao foi unanime.

Apelagdo Civel n° 1028316-80.2019.8.26.0053.

Q Q
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IRDR: associagdes civis de loteamentos
possuem legitimidade para ingressarem
com processo executivo de titulos extra-
judiciais.

m0s componentes da Turma de Unifor-
mizagdo de Jurisprudéncia do Tribunal
de Justica do Estado de Goias (TJ/GO)
seguiram o voto do relator, juiz Fer-
nando Ribeiro Montefusco, e admitiram
pedido de Incidente de Resolugao de De-
mandas Repetitivas (IRDR) para declarar
que as associagoes civis que cuidam de
loteamentos fechados possuem legiti-
midade ativa para ingressarem com pro-
cesso executivo, de titulos extrajudiciais,
nos moldes do artigo 784, inciso VIII, do
Codigo de Processo Civil. 0 Condominio
Residencial Jardim Veneza ajuizou agao
ao alegar que as 1%, 2% e 3° Turmas Re-
cursais nas decisoes prolatadas nos au-
tos n. 5070674-98.2021.8.09.0051 (1°
Turma), n.5654634-69.2020.8.09.0069 (2°
Turma) e n. 5411212-48.2021.8.09.0051 (3°
Turma), concluiram que a vigéncia da Lei
13.465/2017 é o marco temporal para
possibilitar a execugao pelas associa-
¢oes. A 4* Turma Recursal, por sua vez,
avaliou que inicialmente seria necessa-
ria a necessidade de ajuizamento de
acao de cobranca para posterior execu-
cao.

O relator, juiz Fernando Ribeiro Monte-
fusco, contudo, entendeu que o IRDR in-
terposto pela reclamada merece ser
acolhido, conforme os moldes do que
preconiza o artigo 978, paragrafo unico,
do Codigo de Processo Civil. Segundo
ele, o artigo 978, afirma que cabera ao
orgdo o parecer indicado pelo regimento
interno dentre aqueles responsaveis
pela uniformizacdo de jurisprudéncia do

tribunal. “O 6rgao colegiado incumbido
de julgar o incidente e de fiar a tese juri-
dica julgara igualmente o recurso, a re-
messa necessaria ou o processo de
competéncia originaria de onde se origi-
nou o incidente”, explicou.

Para ele, no mérito, julga procedente o
pleito inicial, permitindo, em favor da
pessoa que executa uma sentenga judi-
cial, a execucdo de titulo extrajudicial
proveniente de contabilidade de manu-
tencdo de loteamento fechado e de imé-
vel de propriedade da parte reclamada.

Diante disso, as associagdes possuem
legitimidade ativa para ingressar com
processo executivo, de titulos extrajudi-
ciais. “Os créditos oriundos de contribui-
coes ordinarias ou extraordinarias de
condominio edilicio, desde que docu-
mentalmente comprovados e dotados de
certeza, liquidez e exigibilidade, pos-
suem forca de titulo executivo extrajudi-
cial”, finalizou.

IRDR

Na secdo de Jurisprudéncia, é possivel
conferir os julgados de IRDR. Cada jul-
gado conta com um resumo ao lado do
numero do tema. A opcdo esta disponivel
no menu superior, em “Processos”, sele-
cdo “Atos Judiciais/Jurisprudéncia”. No
espaco, além dos atos de primeiro e se-
gundo graus, é possivel escolher IRDR,
Incidente de Assuncdo de Competéncia
(IAC), as Sumulas, a Jurisprudéncia ge-
ral e dos Juizados.

Incidente de Resolucao de Demandas Repe-
titivas n° 5096093-52.2023.8.09.0051.
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