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1. Temas em Destaque

Projeto permite destinar recursos de
compensacgao ambiental para cidades

mTramita na Comissdao de Assuntos
Econdomicos (CAE) projeto de lei que
permite destinar os recursos obtidos
com a compensagao ambiental para
acdes voltadas a protecdo e a melhoria
da qualidade do meio ambiente urbano
no municipio afetado pelo impacto. A
matéria foi apresentada pelo senador
Efraim Filho (Unido-PB). Ainda nao
ha relator designado.

0 PL 5.883/2023 altera a Lei n® 9.985,
de 2000, o Estatuto da Cidade (Lei
10.257, de 2001) e o Cadigo Florestal
(Lei 12.651, de 2012) para, de acordo
com o autor, permitir o uso desses

recursos em areas urbanas de forma
a assegurar a qualidade ambiental
nas cidades brasileiras.

Na justificagdo, Efraim Filho apre-
senta dados do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE) que es-
timam em 85% a taxa de urbanizacao
do Brasil, indicando que, dos 203 mi-
lhoes de brasileiros, mais de 170 mi-
lhoes vivem em cidades. Para o se-
nador, é fundamental garantir a qua-
lidade ambiental nas cidades, “como
condigdo incontornavel para a quali-
dade de vida e o bem-estar de seus
habitantes”.

Atualmente, a legislacao estabelece
que, nos casos de licenciamento para
realizacao de empreendimentos de
significativo impacto ambiental, o
empreendedor é obrigado a apoiar a
implantacao e manutencao de uni-
dade de conservagao do Grupo de
Protecao Integral.

De acordo com o projeto, nos munici-
pios onde nao houver unidade de
conservagao da natureza, os recur-
sos da compensacao ambiental po-

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 2018-4848 (19} 37624205

Q Q

RIBEIRAO PRETO BRASILIA
{¥6) 3975-9100 (61) 3247-3501

www.tortoromr.com.br


mailto:fveiga@tortoromr.com.br
mailto:gzauli@tortoromr.com.br
http://www.tortoromr.com.br/
https://www25.senado.leg.br/web/atividade/materias/-/materia/161479
https://normas.leg.br/?urn=urn:lex:br:federal:lei:2000-07-18;9985
https://normas.leg.br/?urn=urn:lex:br:federal:lei:2000-07-18;9985
https://normas.leg.br/?urn=urn:lex:br:federal:lei:2001-07-10;10257
https://normas.leg.br/?urn=urn:lex:br:federal:lei:2001-07-10;10257
https://normas.leg.br/?urn=urn:lex:br:federal:lei:2012-05-25;12651

TORTORO

K& Racaza

ADVOGADOS

TMR SETORIAL — IMOBILIARIO

derao ser utilizados em agoes volta-
das a protecdo e a melhoria da quali-
dade do meio ambiente urbano.

Jaemrelacdo ao plano diretor elabo-
rado pelas cidades localizadas em
area de influéncia de empreendimen-
tos ou atividades que possam gerar
significativo impacto ambiental, seja
em ambito regional ou nacional, o
projeto determina que os recursos
técnicos e financeiros para a elabo-
racao do plano e para a execugao das
acoes voltadas a protecdo e a melho-
ria da qualidade do meio ambiente
urbano estejam entre as medidas de
compensacao adotadas.

Para o senador, o projeto é uma al-
ternativa para suprir fontes de recei-
tas para garantir o desenvolvimento
sustentavel das cidades.

“E de todo recomendavel que o poder
publico destine recursos orgamenta-
rios para medidas dessa natureza. O
municipio é o ente federativo compe-
tente para executar tais agoes. Po-
rém, diante da grave caréncia de re-
cursos publicos que o pais enfrenta
em todos os niveis, & fundamental
buscar outras fontes para financiar a
melhoria da qualidade ambiental nas
nossas cidades”, acrescenta.

Agéncia Senado em 30.01.2024.

Agora é Lei: aprovada pela Camara, Re-
visao da Lei de Zoneamento recebe san-
cao da Prefeitura

mApos aprovagdo da Camara Municipal
de Sao Paulo no fim do ano passado, o
projeto que propods a revisdo da Lei de
Zoneamento foi sancionado pela Prefei-
tura da capital paulista em 19.01.2024. O
texto da Lei n®18.081/2024, foi publicado
no Didrio Oficial da capital paulista.

A proposta com os aprimoramentos
da Lei de Parcelamento, Uso e Ocu-
pacao do Solo foi apresentada na
Casa no inicio de outubro. Durante os
quase trés meses em que a matéria
tramitou no Legislativo paulistano,
foram realizadas 35 Audiéncias Pu-
blicas a fim de debater o texto com a
sociedade civil, organizagdoes e movi-
mentos sociais.

Em vigor na cidade de Sao Paulo
desde 2016, a revisao do zoneamento
teve como objetivo compatibilizar a
norma com o texto do PDE (Plano Di-
retor Estratégico) e adequar as poli-
ticas publicas urbanas, sociais e eco-
nomicas a realidade do municipio -
garantindo o crescimento ordenado
da cidade.

A lei de uso e ocupacao do solo trata
de cada territrio do municipio. E ela
quem define, por exemplo, as regras
relacionadas ao meio ambiente, as
construcées e a mobilidade. A mate-
ria determina ainda os critérios para
os diversos tipos de zoneamento -
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como as ZEIS (Zona Especial de Inte-
resse Social) e as ZEPAMs (Zona Es-
peciais de Protecao Ambiental).

Destaque também para as ZMs (Zo-
nas Mistas) e as ZCs (Zonas de Cen-
tralidade) - zonas que permitem os
usos residencial e nao residencial -
além das Zonas Eixos, areas proxi-
mas ao sistema de transporte publico
coletivo, tais como estagbes de metro
e corredores de onibus.

Camara Municipal de S3o Paulo em
20.01.2024.

Comissao aprova flexibilizacao de exi-
géncia de certiddo negativa para em-
presa em operagao com imoveis

mA Comissdo de Previdéncia, Assistén-
cia Social, Infancia, Adolescéncia e Fa-
milia da Camara dos Deputados aprovou
em dezembro projeto que dispensa a
apresentacdo da certidao de inexisténcia
de débitos com as contribuigdes previ-
denciarias na venda ou oneragdo (como
hipoteca) de imédveis quando o valor ne-
gociado for menor que 20% do valor do
bem imovel.

A exigéncia para que as empresas
apresentem a Certidao Negativa de
Débito (CND) nesse tipo de operacdo
esta prevista em um dispositivo da
Lei Organica da Seguridade Social.
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O texto aprovado é um substitutivo
apresentado pela relatora, deputada
Rogéria Santos (Republicanos-BA),
ao Projeto de Lei 2213/20, do depu-
tado Beto Pereira (PSDB-MS).

A versao original dispensava a certi-
dao para toda alienacao ou oneracgao
de imovel, independentemente do va-
lor. No entanto, a relatora optou por
condicionar a dispensa a negocia-
¢coes com valores inferiores a 20% do
imovel.

Ela defende que a iniciativa diminui a
burocracia ao permitir que as empre-
sas contratem empréstimos apre-
sentando imdveis como garantia sem
a necessidade de apresentar certidao
negativa.

“A facilitacao de as empresas contra-
irem empréstimos com taxas mais
baixas, em razao da seguranga ge-
rada pela garantia real a operagdo de
financiamento, é medida que ajudaria
na propria arrecadagdo previdencia-
ria e fiscal no Pais”, disse.

Agéncia Camara de Noticias em
12.01.2024.
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Comissao aprova projeto que obriga
condominios a denunciarem maus-tra-
tos de animais

mA Comissdo de Meio Ambiente e De-
senvolvimento Sustentavel da Camara
dos Deputados aprovou proposta que
determina que os condominios residen-
ciais e comerciais comuniquem a dele-
gacia de policia civil, a policia militar, a
policia ambiental ou a outro 6rgédo espe-
cializado a suspeita ou a ocorréncia de
maus-tratos a animais nas unidades
condominiais ou nas areas comuns dos
prédios.

Conforme o texto, a comunicacao de-
vera ser feita por condéminos, sindi-
cos ou administradores em até 24
horas apds a ciéncia do fato. A pena
para quem nao cumprir a medida
serd a mesma prevista na Lei dos
Crimes Ambientais (Lei 9.605/98)
para a pratica de maus-tratos de ani-
mais - ou seja, de detencdo de trés
meses a um ano e multa.

O texto aprovado é um substitutivo
apresentado pelo relator, deputado
Clodoaldo Magalhdes (PV-PE), aos
projetos de lei 106/22, do ex-depu-
tado Ricardo lzar, e 1012/22, do ex-
deputado Paulo Ramos.

O substitutivo de Clodoaldo Maga-
lhaes retira das propostas originais a
previsdo de afixacdo, nas areas co-
muns dos condominios, de placas di-
vulgando a obrigacao, a fim de evitar
custos aos condominos. Em vez
disso, o relator preferiu prever que

os condominos sejam relembrados
de comunicar maus-tratos as autori-
dades nas assembleias gerais dos
condominios, registrando-se a infor-
magao em ata.

A proposta inclui as medidas na Lei
4.591/64, que dispoe sobre condomi-
nio em edificagdes e incorporacoes
imobiliarias.

“Estimular as pessoas a denunciar a
ocorréncia de maus-tratos as autori-
dades competentes € importante
para reduzir a falta de cuidados e a
crueldade contra caes, gatos e outros
animais domésticos”, afirmou Maga-
lhaes. “A agressao aos animais mui-
tas vezes é o primeiro passo ou
mesmo indica a existéncia de outras
formas de agressdo doméstica con-
tra mulheres, criancas e idosos.”

Clodoaldo Magalhdes citou ainda
pesquisa realizada pelo |bope em
2019 segundo a qual 92% dos entre-
vistados ja haviam presenciado atos
de maus-tratos a animais, incluindo
animais passando fome (50%), sede
(42%) e sendo agredidos (38%). No
entanto, apenas 31% das pessoas
afirmaram ter doado alimentos e 17%
disseram ter feito alguma denuncia
sobre maus-tratos.

Noticias em

Agéncia Camara de

04.01.2024.
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Congresso promulga o marco temporal
para terras indigenas, mas polémicas
seguem na Justica

m0 Congresso Nacional promulgou o

complemento da lei do marco temporal
para demarcagdo das terras indigenas
(Lei 14.701/23), contendo os trechos ini-
cialmente vetados pelo presidente Luiz
Indcio Lula da Silva. A nova lei so ad-
mite a demarcacdo de terras indige-
nas que ja estavam ocupadas ou
eram disputadas pelos povos origi-
narios até 5 de outubro de 1988, data
da promulgacao da Constituicao.

Nas redes sociais, o coordenador da
Frente Parlamentar da Agropecuaria,
deputado Pedro Lupion (PP-PR), co-
memorou a nova lei, mas admitiu que
tera novos embates pela frente até a
aprovagao de uma proposta de
emenda a Constituicdo sobre o tema.
Noticias em

Agéncia Camara de

03.01.2024.
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Camara aprovou projeto que obriga pre-
feituras a frear construcoes irregulares
em areas de risco

mEm 2023, o Plenario da Cimara dos De-
putados aprovou 137 projetos de lei, 22
medidas provisérias, 25 projetos de de-
creto legislativo, 8 projetos de resolu-
¢ao, 8 projetos de lei complementar e 3
propostas de emenda a Constituigdo
(PECs).

Na area de defesa civil, um dos des-
taques foi a aprovagao do Projeto de Lei
636/23, do deputado André Figueiredo
(PDT-CE), que obriga os municipios a
elaborar, a cada ano, um Plano de
Contingéncia de Protecdo e Defesa
Civil. O objetivo é conter construgdes
irregulares em areas de risco, com
definicdo de alternativas habitacio-
nais seguras.

O texto altera a Lei 12.340/10, que
trata dos repasses da Unido aos en-
tes federativos para prevencao e mi-
tigacao de desastres. A proposta
ainda sera analisada pelo Senado Fe-
deral.

Relatado pelo deputado Josenildo
(PDT-AP), o projeto também exige a
inclusao, nos planos municipais, dos
investimentos necessarios em infra-
estrutura hidrica, combate a enchen-
tes e prevencao de desastres.
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Na prestacdo de contas anual, ja pre-
vista na legislacdo vigente, devera
ser incluido relatorio que obrigatori-
amente apresente:

- 0s exercicios simulados realizados
com a participacao da populacao, que
incluam passagem pelas rotas de
deslocamento e chegada aos pontos
seguros;

- a efetividade dos sistemas de alerta
a desastres, comprovada em testes
periddicos;

- a situacao dos pontos de abrigo;

- o treinamento periddico das equi-
pes técnicas e de voluntarios para
atuagdo em circunstancias de desas-
tres,

- a evolugdo do numero de constru-
coes irregulares em areas de risco e
as medidas tomadas para contencao
desse avanco, inclusive com disponi-
bilizacao de alternativas habitacio-
nais seguras; e

- os investimentos realizados em in-
fraestrutura hidrica, combate a en-
chentes e prevencgao de desastres.

Q Q
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Retorno de desalojados

A Camara dos Deputados também
aprovou neste ano projeto de lei que
garante o retorno das pessoas aos
locais de onde foram removidas por
causa de desastres ou de risco imi-
nente. A proposta esta em analise no
Senado.

De autoria do deputado Alfredo Gas-
par (Unido-AL) e outros, o Projeto de
Lei 2257/23 foi aprovado na forma de
um substitutivo do deputado Paulinho
Freire (Uniao-RN).

O texto atribui a empresa responsa-
vel pelo desastre ou acidente a obri-
gacdo de pagar pela assisténcia téc-
nica e juridica prestada as pessoas
desalojadas ou desabrigadas e esco-
lhida por elas.

Segundo o projeto, desalojado é
aquele que nao necessita de abrigo e
foi obrigado a abandonar temporaria
ou definitivamente sua habitacao na
area de risco ou desastre em fungdo
de evacuagoes preventivas, destrui-
¢ao ou avaria grave provocadas por
acidente ou desastre.

Ja o desabrigado é a pessoa que pas-
sou pela mesma circunstancia e pre-
cisa de abrigo providenciado pelo
Sistema Nacional de Protecao e De-
fesa Civil (Sinpdec) ou pela empresa
responsavel pelo acidente ou desas-
tre.
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Essas pessoas terao direito ainda a
tratamento e acompanhamento de
saude fisica e mental pagos pela em-
presa responsavel, caso os proble-
mas de salde estejam relacionados
ao deslocamento forgado.

As pessoas retiradas dos locais afe-
tados terdo o direito de retornar as
suas residéncias ou aos seus locais
de trabalho independentemente da
reparagao civil.

Mas isso devera ocorrer apenas de-
pois de estudos técnicos dos 6rgaos
competentes atestarem a seguranca
do local com base em diretrizes do
Conselho Nacional de Protecao e De-
fesa Civil (Conpdec).

Agéncia Camara de Noticias em
28.12.2023.

Q Q

SAD PAULO CAMPINAS
(11) 2018-4848 (19} 37624205

Novo marco das regras de garantia -
Sistema de Financiamento Imobiliario -
Alienacdo Fiduciaria de Coisa Imdvel -
Derrubada de vetos - Alteracao

m0 Presidente da Republica promulgou
as partes vetadas da Lei n° 14.711, de 30
de outubro de 2023, que entre outros
temas, dispdoe sobre o aprimora-
mento das regras de garantia, a exe-
cucdo extrajudicial de créditos ga-
rantidos por hipoteca, a execugao ex-
trajudicial de garantia imobiliaria em
concurso de credores, o procedi-
mento de busca e apreensao extraju-
dicial de bens mdveis em caso de
inadimplemento de contrato de alie-
nacdo fiduciaria, o resgate anteci-
pado de Letra Financeira.

Publicada no Didrio Oficial da Unido em
22.12.2023, Edicdo Extra, a integra pode
ser acessada aqui
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2. Julgamentos Relevantes

Destacamos nesta edicao as seguin-
tes decisoes:

Cumprimento integral do contrato de
compra e venda de imdvel impede con-
sumidor de desistir

m0 Superior Tribunal de Justiga (STJ),
Terceira Turma, decidiu que o cumpri-
mento integral do contrato de compra e
venda de imdvel por ambas as partes
impossibilita o exercicio do direito de
desisténcia previsto no Codigo de Defesa
do Consumidor (CDC).

Para o colegiado, o adimplemento in-
tegral das obrigacdes, tanto pelo for-
necedor quanto pelo consumidor, ca-
racteriza cumprimento de contrato,
com a consequente extingao do ne-
gocio juridico. Assim, a turma esta-
beleceu o entendimento de que a qui-
tacao afasta a pretensao do consu-
midor de exercer o direito de desis-
téncia para desfazer o negocio.

No caso submetido a apreciacdo do
STJ, o comprador ajuizou agao de re-
solucao contratual alegando que o
imovel ndo teria sido entregue em
sua totalidade, pois alguns dos equi-
pamentos comuns prometidos para o
empreendimento - como sauna, qua-
dra poliesportiva e calcamento - nao
estariam devidamente concluidos.

0 juizo de primeiro grau julgou o pe-
dido improcedente, considerando que
o contrato ja estava totalmente qui-
tado e ndo era possivel desfazé-lo. 0
Tribunal de Justica de Sao Paulo
(TJSP) deu parcial provimento a ape-
lagao para garantir a possibilidade de
desisténcia mediante retencdo de
20% do valor pago.

Desisténcia por simples vontade do con-
sumidor causaria inseguranga juridica

Ao restabelecer a sentenca de pri-
meiro grau, a relatora do recurso no
STJ, ministra Nancy Andrighi, expli-
cou, citando precedentes do tribunal,
que o direito de desisténcia se justi-
fica quando as prestagdes se tornam
insuportaveis para o consumidor - o
que nao ficou demonstrado no caso
em julgamento.

Além de ambas as partes terem cum-
prido suas obrigacoes contratuais, o
processo indica que o consumidor utili-
zou o imével comprado em pelo menos
duas oportunidades. Assim, a ministra
ressaltou que o rompimento do contrato
ja cumprido, por mera desisténcia imoti-
vada do consumidor, promoveria inse-
guranga juridica no mercado imobiliario.

"Facultar ao promitente comprador,
ap6s o pagamento de todas as parcelas
do preco, a desisténcia do contrato sig-
nificaria chancelar verdadeiro compor-
tamento contraditorio, em afronta a boa-
fé objetiva", declarou a relatora.

REsp. n® 2.023.670.
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Contag contesta alteragoes na Lei de
Terras do Maranhao

mA Confederagao Nacional dos Traba-
lhadores Rurais Agricultores e Agricul-
toras Familiares (Contag) questiona, no
Supremo Tribunal Federal, a validade de
alteragoes na Lei de Terras do Estado do
Maranhdo. A matéria é objeto da Agdo
Direta de Inconstitucionalidade (ADI)
7588, distribuida ao ministro Luiz Fux.

Ampliagao

Segundo a entidade, a Lei estadual
12.169/2023, ao alterar parte da Lei de
Terras do Maranhdo (Lei estadual
5.315/1991), ampliou de 200 hectares para
2.500 hectares a regularizacao fundiaria
de cada area individual.

Com isso, deixou de contemplar apenas
agricultores familiares para permitir o
acesso a terras rurais por pequenos,
médios e grandes empreendedores.

Comunidades tradicionais

Além disso, a Contag sustenta que a
modificagao proibiu regularizagoes
fundiarias que envolvam terras ocu-
padas por comunidades tradicionais,
como povos quilombolas e quebra-
deiras de coco babacu. A seu ver, em
lugar de protegé-los, a nova norma
excluiu esses povos da politica pu-
blica de democratizacdo do acesso a
terra, além de alterar a regularizacao
fundiaria de areas de protegdo ambi-
ental permanente em um periodo de
emergéncia climatica. ADI n° 7588.

Compra de imovel: Justica mantém em
2? instancia, sentenca que nao vé des-
cumprimento de deveres por advogado

mA 3° Camara Civel do Tribunal de Jus-
tica do Rio Grande do Norte manteve
sentenca de primeira instancia, oriunda
da 16 Vara Civel da Comarca de Natal,
que definiu ndo ter ocorrido descumpri-
mento de deveres, por parte de um ad-
vogado, em demanda relacionada a liti-
gio entre compradora de imdvel e uma
construtora. Segundo a decisao, o fato
de o bem, localizado no bairro de Ponta
Negra, ndo ter sido recuperado, como
pretendido pela parte autora, nao gera a
possibilidade de rescisao da contratagao
verbal realizada entre as partes, pois, o
exercicio da advocacia é “atividade meio
e nao fim”".

Conforme os autos, os autores da agao
adquiriram imovel junto a empresa res-
ponsavel pela obra e, em virtude de pro-
blemas financeiros, ficaram inadimplen-
tes com as parcelas do financiamento do
bem.

“Embora o resultado nao tenha sido o
objetivado, este nao invalida a contrata-
¢ao, nem mesmo autoriza a restituicao
da quantia paga, pretendida pela ape-
lante”, explica a relatoria do processo, ao
ressaltar que, na audiéncia de instrucao
e julgamento realizada no curso da agao,
foi demonstrado que o apelado (advo-
gado) foi responsavel pelo recebimento
das chaves do imdvel situado em Cidade
Satélite e pela mudanga dos moveis do
apartamento entregue para o recebido.

Q Q
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Fato esse gerado pela formalizagao de
um acordo entre as partes, que renego-
ciava o saldo devedor e realizava a mi-
gragdo da respectiva unidade imobiliaria
para a unidade de outro condominio,
sendo possivel observar que ndo existe
nos autos prova de que o apelado tenha
sido contratado para ajuizar agdao com
vistas a recuperar o imovel comprado
originariamente, o que seria o objetivo
da apelante, que afirma nao ter ficado
satisfeita com a negociacao que desen-
cadeou no recebimento do imdvel, situ-
ado no bairro de Cidade Satélite.

“Lado outro, o apelado afirma ter diligen-
ciado extrajudicialmente, tendo obtido
éxito em solucionar a agao judicial pro-
posta pela construtora, embora nao te-
nha sido recuperado o imédvel adquirido
a principio junto a construtora”, pontua a
relatoria do processo, ao destacar que,
embora, aparentemente, se mostre ele-
vado o valor pago a titulo de honorarios
pela apelante, ndo existe qualquer docu-
mento no processo apto a demonstrar
que o apelado tenha sido contratado
para prestagao de servico diversa da re-
alizada.

“Assim, diante da auséncia de compro-
vacao de ilegalidade na conduta do ape-
lado a ensejar a nulidade da contratagao
realizada pela apelante, e ainda diante da
plena e total quitagao dada pela mesma,
conforme documentos dos autos, ndo ha
que se falar em restituicao a ser reali-
zada pelo recorrido”, conclui o voto bali-
zador no orgao julgador do TJRN.

TJ/RN em 10.01.2024.

Municipio deve reconstruir imovel apos
danos estruturais decorrentes de obra
publica

mA 4° Cdmara de Direito Publico do Tri-
bunal de Justica de Sdao Paulo, manteve
decis3o da Vara Unica de Salto de Pira-
pora, proferida pela juiza Thais Galvdo
Camilher Peluzo, que condenou Munici-
pio a custear a demoligdo e reconstru-
¢do de imovel apos obra publica de re-
capeamento causar danos estruturais e
risco de desabamento. A sentenga foi
parcialmente reformada para afastar o
dever do Municipio de arcar com o auxi-
lio aluguel durante as obras.

Para a relatora do recurso, desembar-
gadora Ana Liarte, a pericia confirmou o
ocorrido. “O laudo pericial foi claro ao
consignar que os componentes da edifi-
cacao estao comprometidos, sendo invi-
avel sua reparacdo diante do alto custo
a ser despendido, recomendando-se, ao
final, a demolicdo do imdvel”, afirmou.

Em relagdo ao pagamento de auxilio alu-
guel, a magistrada destacou que “a Ad-
ministragao deve se limitar aos ditames
da lei, ndo podendo por simples atos ad-
ministrativos, conceder direitos de qual-
quer espécie, criar obrigagcdes ou impor
vedagoes”.

Dessa forma, a auséncia de previsao le-
gal inviabiliza a concessdo de auxilio
aluguel ou beneficio semelhante, sob
pena de violacdo ao principio da legali-
dade”, concluiu. O julgamento, de vota-
cdo unanime.

Processo n° 1001244-91.2017.8.26.0699.
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Julgada improcedente apelagao para in-
denizacao por desapropriacao de ter-
reno sem comprovacao de propriedade

mA 2? Camara Civel do TJ/RN n3o deu
provimento & apelagdo civel, que preten-
dia a reforma de sentenca proferida pela
1®* Vara da Comarca de Nova Cruz, que,
nos autos de agao de desapropriagao,
ajuizada em desfavor do Municipio, jul-
gou improcedente os pedidos iniciais do
autor da acdo, que requereu o reconhe-
cimento do direito ao recebimento da in-
denizagdo, decorrente da desapropria-
¢do indireta do seu imével, bem como a
indenizagdo por danos morais. O ato
ocorre quando o poder publico, pri-
meiro, toma posse do bem e somente
acerta uma indenizagao com o pro-
prietario, caso ele venha a reclamar.

Contudo, para o orgdo julgador,
mesmo que o apelante tenha bus-
cado o Judiciario dentro do prazo
prescricional de dez anos para pro-
var eventual posse no terreno no
momento da turbagdo pelo ente pu-
blico, deixou de trazer elementos
comprobatdrios que configurassem
sua propriedade no loteamento.

No caso dos autos, conforme o rela-
tor, desembargador Virgilio Macédo
Jr., 0 apelante afirmou ser proprieta-
rio do loteamento ‘Vista do sol’, con-
forme certiddo de escritura publica,
contudo, observa-se que tal docu-
mento ndo é suficiente para compro-
var a posse e propriedade do terreno

objeto de desapropriagcao indireta,
posto que a documentacdo possui vi-
cio no registro do cartorio.

“Do mesmo modo, analisando os de-
poimentos colhidos em sede de audi-
éncia de instrucdo e julgamento, in-
formaram que a area onde foi cons-
truida a quadra era abandonada, ndo
demonstrando nenhuma construcgao,
ou benfeitoria realizada no terreno,
para que ocorresse a turbacao pelo
Municipio apelado”, conclui o relator.

TJ/RN em 09.01.2024.

Q Q
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