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Este material é elaborado pelo time de Direito Bancdrio e Financeiro em
parceria com a Biblioteca do Tortoro, Madureira e Ragazzi Advogados. Seu
conteudo tem cardter informativo, ndo constituindo a opinido legal do

escritorio.
1. Legislagcao e Regulagao

INSS amplia prazo para
pagamento de crédito consignado

O Instituto Nacional do Seguro
(INSS) editou a Instrugao
Normativa n? 181, de 5 de
fevereiro de 2025, que altera a
Instrucdo Normativa PRES/INSS n@
138, de 10 de novembro 2022, que
estabelece critérios e
procedimentos operacionais
relativos a consignacao de
descontos para pagamento de
crédito consignado, contraidos
nos beneficios pagos pelo INSS.

A Instrucdo Normativa PRES/INSS
passa a vigorar com a seguinte
alteracdo: Art. 5 - A averbacao da
contratacao de crédito
consignado pelo titular do
beneficio ocorrera desde que:

VI - ndo exceda 96 (noventa e
seis) parcelas mensais e
sucessivas.

Publicada no Diario Oficial da
Unido em 06.02.2025, a integra
pode ser acessada aqui

Crédito consignado -
Procedimentos operacionais
sobre descontos para pagamento

O Instituto Nacional do Seguro
(INSS) editou a Instrucao
Normativa n? 182, de 26 de
fevereiro de 2025, que altera a
Instrucdo Normativa PRES/INSS n@
138, de 10 de novembro 2022, que
estabelece critérios e
procedimentos operacionais
relativos a consignacdo de
descontos para pagamento de
crédito consignado, contraidos
nos beneficios pagos pelo INSS.

Publicada no Diario Oficial da
Unido em 28.02.2025, a integra
pode ser acessada aqui
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2. Temas em Destaque

Utilizacao de imodvel como
garantia em mais de uma
operacado de crédito imobiliario ja
esta regulamentada

O Conselho Monetario Nacional
(CMN) editou aResolucao n?
5.197, de 19 de dezembro de
2024, que disciplina as condi¢bes
para contratacao de crédito
imobilidario. A norma promove
alteracdes na Resolucao CMN
4.676, de 31 de julho de 2018.

A revisao era necessaria por conta
da aprovacao da Lei 14.711, de 30
de outubro de 2023, que
promoveu uma série de alteracdes
no arcabouco legal que disciplina a
hipoteca e a alienacao fiduciaria,
tendo como propdsito assegurar
mais efetividade e seguranca
juridica na utilizacdo dessas
modalidades de garantia em
operacoes de crédito imobiliario.

As novas regras entram em vigor
em julho.

Entre os aprimoramentos trazidos
pela legislacdo estao a extensao
da alienacdao fiducidria e da
hipoteca, e a alienagao fiduciaria
de propriedade superveniente de

coisa imodvel, cujo objetivo é
possibilitar a realizacao de novas
operacdes de crédito imobilidrio
tendo como garantia a utilizacao
de um mesmo bem imdvel ja dado
como garantia em outra operagao.

Com a alienagdao fiduciaria da
propriedade superveniente, um
imovel ja alienado fiduciariamente
podera ser utilizado como garantia
em uma nova operacao de crédito
antes que a operagao
originalmente contratada tenha
sido quitada. Nesse tipo de
operacao, a propriedade fiduciaria
do bem continuara com o credor
da operacao original. Além disso,
essa nova transagao pode ser
realizada com um credor diverso.

Ja a extensdao da hipoteca e a
extensdao da alienacdo fiduciaria
permitem, respectivamente, que a
hipoteca e a alienacao fiduciaria ja
constituidas sejam utilizadas para
a contratacao de novas operagoes
de crédito, realizadas com o
mesmo credor. A extensdo, no
entanto, ndao podera exceder o
prazo final de pagamento e o valor
garantido definidos no titulo da
garantia original.
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https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/exibenormativo?tipo=Resolu%C3%A7%C3%A3o%20CMN&numero=5197
https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/exibenormativo?tipo=Resolu%C3%A7%C3%A3o%20CMN&numero=5197
https://www.bcb.gov.br/estabilidadefinanceira/exibenormativo?tipo=Resolu%C3%A7%C3%A3o%20CMN&numero=5197
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2023-2026/2023/lei/l14711.htm
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A revisdao da Resoluc¢do 4.676, de
2018, regulamenta  aspectos
relacionados ao
compartilhamento de garantias na
realizacao de novas operagdes de
crédito imobilidrio, em especial no
que diz respeito as regras
relacionadas aos limites de cota de
crédito. Com a regra estabelecida,
caso um imovel sirva de garantia a
mais de uma operacgao de crédito,
a razao entre a soma do valor
nominal da nova operacdao e dos
saldos devedores das operacgdes ja
garantidas e o valor da avaliacao
do imdével dado em garantia nao
pode ser superior ao limite de cota
de crédito aplicavel a operacao
predominante.

Além disso, é previsto
expressamente que as novas
operacdoes podem ter condicdes
de remuneracdo, atualizacdo e
amortizacao distintas daquelas
convencionadas na operagao de
crédito original.

Cobertura securitaria nos
empréstimos a pessoas naturais

Para as operagoes de
empréstimos a pessoas naturais
garantidas por imoveis

residenciais, a norma também
estabelece a faculdade de a
instituicdo financeira requerer a
contratacao de garantia
securitdria que preveja a
cobertura aos riscos de morte e
invalidez permanente do
mutudrio e de danos fisicos ao
imovel.

Essa medida ganha ainda mais
relevancia com a edicao da Lei
14.711, de 2023, ja que, nos casos
em que o compartilhamento da
garantia envolva financiamento
habitacional e empréstimo, a
auséncia de cobertura securitaria
na operacao de empréstimo pode
fragilizar a situacao do mutuario
e/ou de sua familia na hipotese da
ocorréncia de sinistros.

Essa faculdade deve ser exercida
pela instituicdo financeira sem
prejudicar a liberdade para a
escolha de apdlice de seguro por
parte dos mutuarios, devendo ser
observadas as mesmas condicdes
relativas ao assunto aplicaveis aos
financiamentos habitacionais.
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A Resolugao propicia a
manutencao da robustez dos
processos de originacao e de
contratacdo de operagbes de
crédito imobilidrio e o aumento da
seguranca dos agentes envolvidos,
além de contribuir para o
funcionamento adequado do
mercado de crédito imobiliario e
do Sistema Financeiro Nacional
(SFN) como um todo.

BCB em 17.02.2025.
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