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Este material é elaborado pelo time de Recuperagdo de Crédito, Faléncias
e Recuperagdes Judiciais em parceria com a Biblioteca do Tortoro,
Madureira e Ragazzi Advogados. Seu conteudo tem cardter informativo,
ndo constituindo a opinido legal do escritorio.

1.Temas em Destaque

Empresas brasileiras negativadas
em outubro somaram quase RS
205 bilhdes em dividas
inadimplidas, revela  Serasa
Experian

O avango da inadimpléncia entre
as empresas brasileiras atingiu em
outubro o recorde de 8,7 milhdes

de companhias. Trata-se do maior
numero de CNPJs negativados
desde o inicio da série histérica do
Indicador de Inadimpléncia das
Empresas da Serasa Experian,
primeira e maior datatech do pais.
Juntos, os negdcios somaram RS
204,8 bilhdes em dividas
inadimplidas.

Veja, no grafico abaixo, a evolu¢ao do numero de companhias negativadas:

Quantidade de Empresas Inadimplentes (milhdes)

8,7
84 '
8,0 81 :
70 7,0 6.9 7 I 73 7I5 ?‘? | | ‘ ‘ ‘

out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25

Fonte: Serasa Experian
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“O numero recorde de empresas
inadimplentes reforca os sinais de
fragilidade financeira no setor
corporativo. A desaceleragdo na
concessao de crédito tem limitado
a capacidade das empresas de
renegociar dividas e reorganizar
suas  obrigacdes financeiras,
aumentando a pressao sobre o
caixa. Paralelamente, o
esfriamento da atividade
econdmica reduz a geragcao de
receita, criando um cenario
desafiador para a manutencao da
liquidez e para a sustentabilidade

das operagdes, especialmente
entre  micro e pequenas
empresas”, avalia a economista da
datatech, Camila Abdelmalack.

Ainda segundo os dados do
indicador, a divida média das
companhias em outubro de 2025
foi de RS 23.658,74. Cada negdcio
inadimplente  acumulou, em
média, 7,1 contas em atraso, entre
as quais o ticket médio por
compromisso vencido foi de RS
3.329,5.

Veja, na tabela abaixo, a comparacao desta visao com o mesmo periodo do
ano passado:

Dividas

em bilhoes)

out/24 : 22.417,22

Fonte: Serasa Experian

Do total de empresas inadimplidas
em outubro de 2025, 54,9% eram
do setor de “Servigos”, 33%
“Comércio”, enquanto 8%
pertenciam a “Industria”, 3,1% a
“Outros” e 0,9% ao segmento
“Primario”.

23.658,74 7.1

Negativadas (R$ | Divida Média | Divida Médiapor| Ticket Médio

CNPJ (RS)

3.041,51
3.329,59

J& em relacdo aos setores das
dividas negativadas no periodo, o
maior volume de negativacOes
ficou em “Servicos” (32,2%),
seguido por “Bancos e Cartdes”
(19,3%).
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No grafico abaixo, veja o detalhamento desta visao:

Inadimpléncia das Empresas
Visdo por Setor da Divida (%)

Bancos /
Cartdes

mout-24 21,1% 7,0% 7,3% 37%
mout-25 19,3 7% 6.2% 3.5%

Utilities Telefonia Vargo

Fonte: Serasa Experian

Visao por Porte

Do total de 8,7 milhdes de
companhias inadimplentes em
outubro de 2025, a maioria eram
Micro, Pequenas e Médias
Empresas (8,2 milhdes), ainda
segundo o indicador da datatech.
Juntas, concentraram o volume de
56,8 milhdes de dividas
negativadas que somaram RS
184,6  bilhdes em contas
inadimplidas. “As Micro, Pequenas
e Médias Empresas sentem mais
rapidamente os impactos dos
juros altos e das incertezas do
cendrio internacional. Em um
ambiente movedico, as maiores
tém mais estrutura para honrar as

Servigos Financeiras  Securitizadoras Cooperativas Qutros

21,0% 31% 0.8% 16% 18,6%
322N 4.0% 0.9% 8.39% 18.6%

suas dividas, mesmo com o giro de
capital impactado pela retracao
diante dos desafios atuais do
cendrio econdmico brasileiro”,
esclarece Camila.

Impacto regional

Em nUmeros absolutos, os estados
do Sudeste concentraram o maior
volume de CNPJs inadimplidos,
(mais de 4,6 milhdes), seguidos
pelos da regidao Sul (mais de 1,4
milh3do) e da Nordeste
(ultrapassou a marca de 1,3
milhdo). O Centro-Oeste (755 mil)
e o Norte (516 mil) foram os com
menor volume de companhias no
vermelho.
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Veja no grafico abaixo o detalhamento das Unidades Federativas (UFs):

Quantidade de Empresas Inadimplentes
Por UF (%) - Outubro de 2025

Sdo Paulo I 2. 503,465
Minas Gerais GG 313.406
Rio de Janeiro IS 503,244
Parana I 545408
Rio Grande doSul mE——— 477787
Santa Catarina NN 383,642
Bahia M 375330
Goids N 274228
Pernambuco M 236.156
Cearda EEEE 204815
Parda = 203.134
Distrito Federal mmm 197.750
Mato Grosso EEE 163.796
Espirito Santo HEE  139.809
Amazonas M 138.862
Maranhic M 134485
Mato Grosso do Sul Bl 119.836
Parasiba BN 101.652
Rio Grande doMorte ER 93.233
Alagoas W 77.875

Tocanting B 64.749
Ronddnia M 59.549
Piaui m 56.762
Sergipe W 47.077
Amapa 1 20.179
Acre 1 17.488

Roraima 1 13.028

Fonte: Serasa Experian

Serasa Experian em 18.12.2025.



TORTORO
MADUREIRA

RAGAZZ1

ADVOGADOS 1

Boletim Setorial - Recuperacio de Crédito,
Faléncias e Recuperacdes Judiciais

Recuperacdo Judicial: agronegdcio acumula 628 pedidos do recurso em
terceiro trimestre de 2025, revela indice da Serasa Experian

Novos dados da Serasa Experian,
primeira e maior datatech do
Brasil, revelam que o terceiro
trimestre deste ano registrou a
maior quantidade de pedidos de
recuperacado judicial desde 2021.
Foram 628 requisicoes, frente as

254 registradas no mesmo
periodo de 2024. Esse cenario
reflete a piora no ambiente de
crédito do setor — representando
produtores rurais como pessoa
fisica e juridica, além de empresas
relacionadas ao agronegécio.

Confira no grafico a seguir as informacdes de cada trimestre em toda a série

historica do indice:

Cadeia Agro — Pedidos de Recuperacdo Judicial por Trimestre
(produtor PF e PJ + Empresas Agro)

Ti/21
T2/21 w— 50
T3/21
T4/21
T1/22
T2/22
T3/22
T4/22 — 70
T1/23
T2/23
T3/23
T4/23
T1/24
T2/24
T3/24
T4/24

T1/25
T2/25
T3/25

Fonte: Serasa Experian

“O avango dos pedidos de
recuperacao judicial evidencia um
periodo mais desafiador sobre a
capacidade de produtores rurais e
empresas do setor manter seus
fluxos de caixa e pagamentos, em
especial para aqueles que ja estao
ha alguns anos rolando dividas

sem fazer os ajustes necessarios
para diminuir custos, rever
patriménio e encerrar expansoes
mal planejadas”, analisa Marcelo
Pimenta, head de agronegdcio da
Serasa Experian. “Nesse cenario é
importante o credor reforgar a
relevancia da andlise de crédito
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com base em dados. Quanto mais
precisao e profundidade na
avaliacdo dos riscos, maior a
capacidade do mercado de
antecipar dificuldades, ajustar
limites e evitar que situacOes de
estresse financeiro evoluam. A
inteligéncia de crédito permite
operar com previsibilidade,
reduzindo a inadimpléncia e
contribuindo para a
sustentabilidade de toda a cadeia
produtiva”, complementa o head
de agro da datatech.

Unidades Federativas: Mato
Grosso tem a maior busca por
recuperagao judicial do periodo

Ainda de acordo com os dados
inéditos  desenvolvidos  pela
datatech, a visdao estadual
mostrou que o Mato Grosso
registrou a maior quantidade de
pedidos. Além disso, as regides de
Goias e Parana também tiveram
destague na busca pelo recurso
financeiro.

Veja os TOPS Estados no grafico a abaixo:

Cadeia Agro - Pedidos de Recuperacdo Judicial por Trimestre
TOP5 Estados - (produtor PF e PJ + Empresas Agro)

112
95
77
I | |
MT GO PR

Fonte: Serasa Experian

Pessoa Fisica: pedidos de
produtores crescem na avaliagao
trimestral

Os produtores rurais brasileiros
gue atuam como Pessoa Fisica

M5 MG

registraram 255 solicitacdes de
recuperacao judicial no terceiro
trimestre de 2025. Frente ao
mesmo periodo de 2024 houve
aumento, pois o trimestre tinha
acumulado 106 pedidos.
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Veja o movimento trimestral completo no grafico abaixo:

Produtores Rurais Pessoa Fisica que Fizeram Pedidos de Recuperacao Judicial

T/21 m 3
T2/21 m 5
T3/21 ]
T4/21 m
T1/22 m
T2/22 mm g
T3/22 n
T4/22 m
T1/23 oesm 17
T2/23 mE—
T3/23 m—
T4_.-“ 73 I ]

T1/24 e——————— 106

T2/24 . 7 ] ]

T3/24 IE—— | (5

T 2 I ——— | 1)
T 2 | 55
T 2 I ——— ] 7 ()

T3/25
Fonte: Serasa Experian

A maior parte dos pedidos foi
realizada por produtores rurais
arrendatarios ou de grupos
econdmico e familiares (84). Em
sequéncia 0s grandes
proprietarios tiveram 69
requisicoes, seguidos pelos
pequenos, com 58, e os médios,
gue marcaram 44 solicitacdes do
recurso.

Pessoa Juridica: categoria
acumula 242 solicitagbes no
terceiro trimestre

O indice mostra que os produtores
rurais com perfil de Pessoa
Juridica acumularam 242 pedidos
de recuperacao judicial no terceiro
trimestre de 2025. Em
comparagao ao mesmo periodo
do ano anterior ¢é possivel
identificar uma expansao.
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No grafico a seguir os dados na integra:

Produtores Rurais Pessoa Juridica que Fizeram Pedidos de Recuperacdo Judicial

T1/21 e 22

T2/21 —— 17

T3/21 5

T4/21 wm 9

T1/22 — 75

T2/22 memmm 17

T3/22 e 19

T4/22 — 23

T1/23 = 30

T2/23 e 31

T3/23 ———— 33

T4/23 I ()
T1/24 S 0

T2/24 121

T3/24 92
T4/24 EE—— | 1 ()
Tl,-"25 BN

T2/25

242

T3,/ 25 | ] D

Fonte: Serasa Experian

Ainda de acordo com os dados,
nessa categoria, o maior numero
de solicitagdes foi feito por
produtores rurais que atuam com
o cultivo de soja (156). Além disso,
aqueles que realizam a criagao de
bovinos também ficaram em
evidéncia, com 45 pedidos de
Recuperacao Judicial.

Empresas do Agro: 131
requisicoes foram feitas por
companhias relacionadas ao setor

As empresas ligadas ao
agronegocio, ou seja, que tém
suas atuacdes conectadas com o
segmento, fizeram mais de 130
pedidos ao longo do terceiro
trimestre deste ano. Na relagao
com o mesmo periodo de 2024 o
indice também marcou expansao,
com 56 solicitacdes.
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Veja no préoximo grafico os numeros completos:

Empresas Relacionadas ao Setor Agro que Fizeram Pedidos de Recuperacao
Judicial

T1/21 -
T2/21 e———————— 5
T3/21 I
T4/21 EE——— T
T1/22 e 71
T2/22
T3/22
T4/22 I /] ]

T1/23 . 5 5,
T 2 I —— 55,

T3/23 —SSSSSSS—— 5

T 2 7 O

T 2 e [ ]

T 2 e ) J|
T3/24 — ESSS—— 5

T4/24 70

T/ 2 5

T2/25
T3/25

Ennta: Caraca Evnarian

]

s

-]

£

wa
w

]

102
131

Nesse recorte, o segmento que soja, acucar, etanol, laticinios
mais buscou por recuperacao etc.), que somou 27 solicitacdes, e
judicial foi o de “Comércio a “Agroindustria da transformacao
atacadista de produtos Primaria”, com 25 requerimentos.

agropecuarios primarios” com 31
pedidos. Em seguida, entre
aqueles com mais registros, ficou
a “Industria processamento de
agroderivados (6leo e farelo de

Modelos preditivos podem reduzir
exposicao do mercado sobre a
recuperacao judicial

Serasa Experian em 16.12.2025.



TORTORO
MAD

URFIRA
RAGAZZ1

ADVOGADOS 1

Boletim Setorial - Recuperacio de Crédito,
Faléncias e Recuperacdes Judiciais

2. Julgamentos Relevantes

Execucao de titulo extrajudicial -
Pedido de medidas executivas
atipicas - Concretizagao do
principio da efetividade da
prestacdo jurisdicional - Fixacao
de parametros objetivos quanto
ao dever de fundamentacdao do
juizo

O Superior Tribunal de Justica
(STJ), Segunda Secdo, por
unanimidade, entendeu que nas
execugles civeis, submetidas
exclusivamente as regras do
Codigo de Processo Civil, a
adocao judicial de meios
executivos atipicos é cabivel
desde que, cumulativamente: i)
sejam ponderados os principios
da efetividade e da menor
onerosidade do executado; ii)
seja realizada de modo
prioritariamente subsidiario; iii) a
decisao contenha
fundamentag¢ao adequada as
especificidades do caso; iv) sejam
observados os principios do
contraditodrio, da
proporcionalidade, da
razoabilidade, inclusive quanto a
sua vigéncia temporal.

A qguestao submetida a
julgamento sob o rito dos recursos
repetitivos é a seguinte: "Definir
se, com esteio no art. 139, IV, do
CPC/15, é possivel, ou ndo, o
magistrado, observando-se a
devida fundamentacao, o
contraditdrio e a
proporcionalidade da medida,
adotar, de modo subsidiario,
meios executivos atipicos.".

A tutela executiva, nos termos do
art. 42 do CPC/2015, ha de ser
satisfativa ao jurisdicionado, ou
seja, efetiva, e sua compreensao
deve ser extraida pelo operador
do direito a partir da bussola
normativa trazida no art. 12 do
CPC/2015, segundo a qual "o
processo civil serda ordenado,
disciplinado e interpretado a luz
dos valores constitucionais ".

Nesse sentido, tem-se que a
efetividade - no ambito do direito
constitucional - consiste na
atuacao eficaz do Estado (art. 37
da Constituicdo Federal - CF/1988)
e tempestiva ou célere da
jurisdicao (art. 59, LXXVII, da
CF/1988).
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Sobre o tema, a efetividade é,
além de principio constitucional e
processual, um compromisso de
politica publica firmado na atual
legislacdo instrumental. E tarefa
impossivel para o legislador prever
todas as particularidades dos
direitos e os comportamentos dos
sujeitos envolvidos na tutela
executiva e, assim, preordenar na
legislagdao meios executivos tipicos
diferenciados, levando-se em
consideracdao, sobretudo, as
circunstancias do caso em
concreto.

Diante dessa realidade,
perceptivel no curso da atividade
judicidria, o principio da tipicidade
dos meios executivos foi cedendo
espaco ao chamado principio da
concentracao dos poderes de
execucdo do juiz, ou principio da
atipicidade. Uma das normas
processuais que, concretamente,
traduz esse novo paradigma é,
exatamente, o art. 139, IV, do
CPC/2015 (as medidas executivas
atipicas).

O Cédigo de Processo Civil de
2015, a fim de garantir maior
celeridade e efetividade ao
processo (art. 42 do CPC/2015),
positivou regra segundo a qual
incumbe ao juiz determinar todas

as medidas indutivas, coercitivas,
mandamentais ou sub-rogatérias
necessarias para assegurar o
cumprimento de ordem judicial,
inclusive nas a¢des que tenham
por objeto prestacdo pecunidria
(art. 139, IV, do CPC/2015).

Houve, portanto, uma concessao
normativa inegavel feita pelo
legislador ao juiz - responsavel
pela efetividade processual - para
que, de acordo com as
circunstancias faticas do caso,
averiguasse qual medida a ser
aplicada em concreto, atendendo,
assim, os principios do melhor
interesse do credor e da menor
onerosidade do devedor.

A constitucionalidade do art. 139,
IV, do CPC/2015 foi reconhecida e
declarada pelo Plenario do
Supremo Tribunal Federal, em
sede de controle concentrado, no
julgamento da ADI 5.941/DF.

Nesse cenario, foi conferida a
missao, ao Superior Tribunal de
Justica, no presente julgamento,
por meio de sua jurisdicdo recursal
vinculante e repetitiva, de tracar
as balizas ou parametros de
aplicacao dessa clausula geral de
efetivacao da tutela satisfativa, a
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ser seguida por todos os juizes e
tribunais da Federagao.

O Supremo Tribunal Federal, ao
declarar a constitucionalidade das
medidas executivas atipicas, nao
impos, pela técnica da redugao de
texto, nenhum obstdculo a sua
utilizacao, reafirmando que a sua
substancia se insere na
criatividade judicial, observados, é
claro, valores que orientam a
prolacdo de qualquer decisao
jurisdicional (o dever de
fundamentacao e sua
publicizacdo).

Na busca da referida efetividade,
as medidas executivas atipicas nao
se equivalem a uma '"carta em
branco" dada ao juiz pelo
legislador. E  preciso  que,
sopesadas as  circunstancias
faticas do caso concreto e
ponderados 0s principios
antagbnicos que orientam, na
busca da satisfacao, o
comportamento dos  sujeitos
processuais na tutela executiva,
sejam tracados os parametros de
sua aplicacdo. E, por légico, no
sistema processual, a corregao ou
a suficiéncia da motivagao judicial
empregada pelo magistrado no
caso estara sujeita a revisdao por

meio de recurso (art. 1.015,
paragrafo Unico, do CPC/2015).

Como visto, as medidas executivas
atipicas sao cldusulas gerais
processuais cuja substancia deve
ser preenchida pelo juizo
processante, respeitada a nuance
do caso hipotético e os
parametros hermenéuticos,
previamente estabelecidos, que
validem a sua utilizagao.

Esse dever de parametrizacao
interpretativo cumpre
exclusivamente ao Poder
Judicidrio, destinatdrio dessa
norma processual de ordem
publica e, na seara de
competéncia constitucional
vinculante, ao Superior Tribunal
de Justica. Suas balizas, portanto,
devem ser extraidas da
jurisprudéncia consolidada do STJ.

No ambito da jurisprudéncia das
Turmas de Direito Privado do
Superior Tribunal de Justica, a
matéria ja se encontra suficiente e
substancialmente madura. A titulo
de explicitacao, foram publicados
190 acdrdaos e 17.367 decisdes
monocraticas versando sobre o
art. 139, IV, do CPC/2015, por esta
Corte Superior, conforme dados
de pesquisa.
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Assim, fixa-se a seguinte tese do
Tema Repetitivo 1137/STJ: Nas
execucdes civeis, submetidas
exclusivamente as regras do
Cédigo de Processo Civil, a adogao
judicial de meios executivos
atipicos é cabivel desde que,
cumulativamente: i) sejam
ponderados os principios da
efetividade e da menor
onerosidade do executado; ii) seja
realizada de modo
prioritariamente subsidiario; iii) a
decisdao contenha fundamentacao
adequada as especificidades do
caso; iv) sejam observados os
principios do contraditério, da
proporcionalidade, da
razoabilidade, inclusive quanto a
sua vigéncia temporal.

Resp. n2 1.955.539.
Resp. n2 1.955.574.

Execucao de titulo extrajudicial -
Prescricao intercorrente - Lei n®
14.195/2021 - Diligéncias do
credor ou penhora de valor
irrisorio - Irrelevancia - Prazo que
se inicia automaticamente

O Superior Tribunal de Justica
(STJ), Terceira Turma, entendeu
que a partir da entrada em vigor
da Lei n? 14.195/2021, a
promogao de diligéncias
infrutiferas nao interrompem a
prescricdo intercorrente, que
passa a correr automaticamente,
independentemente de inércia
do credor. A controvérsia consiste
em decidir se a penhora de valor
irrisério, ocorrida antes da Lei n®
14.195/2021, interrompe a
prescricao intercorrente.

Embora ndo contasse com
previsdo expressa no CPC/1973, a
jurisprudéncia do STJ ja admitia a
figura da prescricao intercorrente,
gue estava intimamente vinculada
a inércia da parte. Inovando em
relacdo a ordem juridica anterior,
o CPC/2015 passou a disciplinar o
instituto, estatuindo o seu regime
juridico proprio, sobretudo, nos
arts. 921 a 923.
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Perante a versao original do
CPC/2015, ndo havia dispositivo

que previsse  expressamente
causas de interrupcdao da
prescrigao intercorrente. A

previsao era apenas de que "os
autos serdao desarquivados para
prosseguimento da execug¢ao se a
qgualquer tempo forem
encontrados bens penhoraveis"
(art. 921, § 39, CPC).

Assim, "a partir da entrada em
vigor da Lei n? 14.195/2021, ao
contrario do que se verificava na
redacdo original do cédigo, ndao ha
mais necessidade de desidia do
credor para a consumacao da
prescricdo intercorrente, cujo
prazo iniciara automaticamente"
(REsp  2.090.768/PR, Terceira
Turma, DJe 14/11/2024).

Com isso, as Turmas de Direito

Privado do STJ fixaram o
entendimento de que "a
promocao de diligéncias

infrutiferas ndao tem o condao de
suspender ou interromper o prazo
prescricional, tornando a divida
imprescritivel" (Agint. no REsp.
1.986.517/PR, Quarta Turma, DJe
9/9/2022).

Observando-se a disciplina de
direito intertemporal, nos termos
do art. 14 do CPC, a norma
processual nao retroagira e sera
aplicavel imediatamente aos
processos em curso, respeitados
0s atos processuais praticados e as
situacOes juridicas consolidadas
sob a vigéncia da norma revogada.

Com efeito, a nova sistematica,
segundo a qual a inércia do credor
deixa de ser o critério para
decretar a prescricao
intercorrente, somente pode
reger os atos realizados a partir de
27/08/2021, data da entrada em
vigor da Lei n? 14.195/2021 (REsp
n2 2.090.768/PR, Terceira Turma,
Dle 14/11/2024).

Dessa forma, considerando que,
no caso analisado, a época da
constricdo de bens, ndao estava
vigente a Lei n? 14.195/2021, as
diligéncias do credor eram
suficientes  para  afastar a
prescri¢ao intercorrente. Por isso,
guanto ao valor da quantia
blogueada, é irrelevante aferir a
sua suficiéncia.

Resp. n2 2.166.788.


https://scon.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?livre=%28RESP+INPATH%28CLAS%29+AND+2166788+INPATH%28NUM%29%29+OR+%28NEAR%28%28RESP%2C2166788%29%2C0%2CTRUE%29+INPATH%28SUCE%29%29
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Alienacdao fiducidria de bem
imovel - Aplicabilidade da Lei n?
13.465/2017 a contratos
celebrados antes de sua vigéncia

O Superior Tribunal de Justica
(STJ), Segunda Secdo, Superior
Tribunal de Justica (STJ), Segunda
Secao, por unanimidade,
entendeu que antes da entrada
em vigor da Lei n? 13.465/2017,
nas situagbes em que ja
consolidada a propriedade e
purgada a mora nos termos do
art. 34 do Decreto-Lei n2 70/1966
(ato juridico perfeito), impde-se o
desfazimento do ato de
consolidacao, com a consequente
retomada do contrato de
financiamento imobilidario e a
partir da entrada em vigor da Lei
n2 13.465/2017, nas situagées em
que consolidada a propriedade,
mas nao purgada a mora, é
assegurado ao devedor fiduciante
tao somente o exercicio do
direito de preferéncia previsto no
§ 22-B do art. 27 da Lei n2
9.514/1997. A questdo submetida
a julgamento sob o rito dos
recursos repetitivos é a seguinte:
"definir se a alteragao introduzida
pela Lei n° 13.465/2017 ao art. 39,
I, da Lei n% 9.514/1997 tem
aplicacdao restrita aos contratos

celebrados sob a sua vigéncia, ndo
incidindo sobre os contratos
firmados antes da sua entrada em
vigor, ainda que constituida a
mora ou consolidada a
propriedade, em momento
posterior ao seu inicio de
vigéncia".

A Lei n2 13.465/2017, ao
introduzir o § 22-B no art. 27 da Lei
n? 9.514/1997, alterou o regime
juridico da purgacao da mora em
contratos de alienacdo fiduciaria
de bem imodvel, estabelecendo
gue, apo6s a consolidacao da
propriedade fiduciaria em nome
do credor, ndao é mais possivel a
purgacao da mora, sendo
garantido ao devedor apenas o
direito de preferéncia na aquisicao
do imovel.

A aplicacdo da Lei n? 13.465/2017
deve considerar a data da
consolidacao da propriedade e da
purga da mora como elementos
condicionantes, sendo irrelevante
a data de celebracao do contrato.

Nas hipoteses em que a
consolidagao da propriedade
ocorre ap0s a entrada em vigor da
Lei n2 13.465/2017 e a mora ndo
foi purgada, aplica-se o regime
juridico da lei nova, assegurando
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ao devedor fiduciante apenas o
direito de preferéncia.

No caso, o acordao do Tribunal da
origem violou a legislacao federal
ao restringir a aplicabilidade da Lei
n? 13.465/2017 aos contratos
firmados apds sua vigéncia,
contrariando o entendimento
consolidado no Superior Tribunal
de Justica.

Nesse contexto, deve-se reafirmar
a jurisprudéncia ja consolidada no
ambito da Segunda Sec¢do, bem
como das Terceira e Quarta
Turmas do STJ, mantendo-a
estdvel e coerente com o sistema
normativo em vigor e adotando-se
este posicionamento agora sob o
rito dos recursos repetitivos,
proporcionando maior segurancga
juridica aos interessados, além de
evitar decisOes dispares nas
instancias ordindrias e o envio
desnecessario de recursos
especiais e agravos a esta corte
superior.

Assim, fixa-se a seguinte tese do
Tema Repetitivo 1288/STJ:

Antes da entrada em vigor da Lei
n2 13.465/2017, nas situacbes em
gue ja consolidada a propriedade
e purgada a mora nos termos do
art. 34 do Decreto-Lei n? 70/1966

(ato juridico perfeito), impde-se o
desfazimento do ato de
consolidagao, com a consequente
retomada do contrato de
financiamento imobiliario;

E a partir da entrada em vigor da
Lei n? 13.465/2017, nas situagoes
em que consolidada a
propriedade, mas nao purgada a
mora, é assegurado ao devedor
fiduciante tao somente o exercicio
do direito de preferéncia previsto
no § 22-B do art. 27 da Lei n®
9.514/1997. REsp. n2 2.126.726.

Agravo de Peticao - Alienacao
fiduciaria - Exclusao da suspensao
da consolidacao da propriedade

Agravo de peticao interposto em
face de decisao que determinou a
suspensao do registro de
consolidacao da propriedade de
imovel em nome do credor
fiduciario, em razio de agao
trabalhista. A questao central
consiste em definir se a suspensao
da consolidacao da propriedade
em nome do credor fiduciario, em
face da execucao trabalhista é
cabivel.

A existéncia de alienacao
fiduciaria sobre imodvel, registrada
em data anterior ao ajuizamento
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da acgao trabalhista, demonstra a
constituicdao de garantial real.

A Lei n29.514 de 1997, estabelece
0s procedimentos para
consolidacdo da propriedade em
favor do credor fiducidrio, apds a
constituicdo em mora do devedor.

A legislagdo nao condiciona a
consolidacdao da propriedade ao
valor da divida em relagdo ao valor
do imovel.

A execucdo trabalhista ndo afasta
a apicacado das normas especificas
sobre a alienacao fiducidria.

O Tribunal entendeu que é devida
a exclusao do registro de
suspensao da consolidacdo da
propriedade em nome do credor
fiduciario, quando o contrato de
alienacao fiduciaria foi celebrado
antes do ajuizamento da acao
trabalhista, em conformidade com
a Lein29.514 de 1997.

Agravo de Peticao n2 0010211-
82.2025.5.03.0011.
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